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UZusienio miesto Verslo ir paslaugy bulvaro pietinés dalies kviestinis architekturinis konkursas
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URBANISTINE IDEJA

Daugiafunkcinis verslo ir paslaugy kompleksas projektuojamas Vilniuje,
Uzusienyje. Teritorija apribota P. Joniko, Uzusienio, Ziliry, Zervyny gatviy
ir EiSiSkiy plento. Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano koncepcija
UZusienyje numatytos neprioritetinés integruoty funkcijy teritorijos.
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SITUACIOS SCHEMA

Teritorijoje planuojamas
— zemaukstis, smulkiy tariy
uzstatymas

Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja Zemas aukstingumas, sodybinio tipo 1
uzstatymas, todél atsizvelgiant j esama konteksta verslo ir paslaugy
bulvaras projektuojamas islaikant Zemo aukstingumo , smulkiy
sublokuoty tdriy uzstatyma. Planiné sklypo kompozicija kuriama i$
atskiry, sublokuoty tiriy, taip formuojamas daliniai uzdaras,
perimetrinis Eisiskiy aléjos uzstatymas, sukuriamos patrauklios
Zaliosios vidinés erdvés. Siekiant papildyti ir kartu naujai formuoti
teritorijos urbanistinj uzstatyma kompleksy tiriné kompozicija susideda
iS perimetru isdéstomy komercinés ir visuomeninés paskirties
pastaty. Tdriai projektuojami iki 16 metry aukscio, K2 sklype pastatai
apjungiami dengta vidine erdve, kurioje numatomos komercinés
paskirties zonos, oranzerija. Siekiant pabréZti projektuojamy tariy
smulky mastelj, kvartalai uzstatomi pavieniais, sublokuotais tdriais savo
stogy plastika ir vidinémis erdvémis vizualiai apsijungiantis j
architektdriskai vientisg kompleksg. Projektuojamas kompleksas
organiskai jsilieja j teritorijg ir tampa naujai vystoma UZusienio miesto
kompozicijos sudedamaja dalimi.

Atsizvelgiama j vyraujantj
_smulky uzstatyma

Projektuojamas smulkus,
__ __ _ Zemaaukstis uZstatymas

Smulkus, Zemaaukstis uZstatymas apjungiamas
luzdara, stiklo oranZerija




Komplekso architektlriné idéja - perkelti miesto audinj j lokalig
teritorijg ir sukurti, funkciskai intensyvig ramybés oaze. Kurioje
baty skiriamas démesys funkciniams, tvarumo, gamtiniams,
socialiniams ir visuomeniniams aspektams. Kuriamas kvartalas
Siuolaikiskg gyvenimo bldg vertinantiems miestie¢iams, kuriame
integruojasi visuomeninés, administracinés ir komercinés erdvés.
Projekto aplinka - gamta, miSkas mieste. Tai visuma kuri supa
Zmogaus kasdienybe. Gamta su skirtingais mety laikais - miskas,
pieva, upé, sodas. Mety laiky kaita suteikia skirtingas pojlcio
galimybes. Kadangi misy klimato zonoje dominuoja Saltasis mety
laikas, todél visus gamtos elementus galima sukelti j vieng erdve
(oranzerijg) kuri kompensuos vasaros pojacius Saltuoju mety laiku.

Miestas - aikstés, gatvés, parkai, kuriose susitinkame,
bendraujame, pramogaujame. Gatvés tai aléjos apZeldintos
medZiais su poilsio zonomis. Parkai - kameriné aplinka su

dekoratyviniais  Zeldiniais tarp perimetru sustatyty pastaty.
Gyventojams ir visuomenei  numatoma patogi infrastruktira,
darbo erdvés, poilsis , pramogos ir visos reikalingos paslaugos.
Projektuojamoje kvartalo dalyje architektirinémis priemonémis
apjungiamos visuomeniné, komerciné ir paslaugy funkcijos.
Formuojamas rySys tarp visuomeniniy ir rekreaciniy erdviy.
Sukuriama erdvé sveikai ir aktyviai gyvensenai su paslaugomis ir
aktyviam gyvenimo biddui. Numatomas vidiniy erdviy rySys su
komplekso iSore.

Centrinéje K2 sklypo dalyje formuojama reprezentacing, rekreaciné
erdve, kurioje numatomos poilsio zonos, bendravimo erdves,
aktyvaus laisvalaikio zonos, vaiky Zaidimo aikstelé, pikniko zona,
turgus. Formuojama apzeldinta erdvé vizualiai ir funkciniais rysiais
sujungiama su projektuojamais kompleksais Siekiant suteikti
kompleksui gyvybingumo, tiek dienos tiek vakaro metu, perimetru
numatomos vie$o maitinimo ir komercinés patalpos. Formuojamos
visuomeninés erdvés  komplekso bendruomenés ir Zmoniy
susiblrimui. Projektuojamas kompleksas prisidés prie bendro
teritorijos gyvybingumo.

PINETOWN




Sklypai K1 ir K2 numatomi apZeldinti miusy klimatinéms sglygoms
bldingais medziais, krlmais ir  daugiameciais augalais. Sklypuose
iSsaugomi beveik visi esantys vertingi Zeldynai. Pagrindiné komplekso
apzeldinimo idéja, atZvelgiant j esamg gamtinj karkasg -  suteikti
atsipalaidavimo, poilsio ir ramumo jspidj, todél K2 sklypo centrinéje
dalyje formuojamas brandus pusynas apsuptas vandens telkiniy, ,upés”.
Pusis - Svariausias medis, skleidZiantis gydomajj aromatg. Kiemas
projektuojamas rytinéje sklypo dalyje tam, kad turéty natdiraly pavésj
dienos metu pastato darbuotojy pertraukéléms skirtoms pailséti ir
pasivaikscioti Kvartaluose vengiama kietyjy dangy tokiy kaip granitas ar
betonas. Visus takus, viesas ir poilsio erdvés sitiloma formuoti i termo
medzio dangos, taip sukuriant lengvumo ir jaukumo jspldj, pajirj
mieste. Pagrindiné apZeldinimo idéja - sukurti ramybés, atsipalaidavimo
oaze intensyviame miesto audinyje. PusSyne formuojama misko pakloté,
taip dar labiau sustiprinant kurorto jspldj. Palei EiSiskiy aléja
formuojamos gausiai medZiais apZeldintos zonos su vandens telkiniais,
eko baseinais. Nuo gatviy apZeldinta teritorija pasitarnaus kaip triukSmo
barjeras.

Kvartalo sprendiniuose uztikrinamas rySys tarp vieSyjy erdviy ir
projektuojamy komerciniy bei administraciniy patalpy. Numatomas
lengvas ir patogus patekimas nuo visy kvartalus ribojanciy gatviy.
Gatvése numatytos automobiliy stovéjimo vietos suteiks patogy
patekimg | pirmuose pastaty aukstuose jsiklrusias prekybines,
komercines patalpas.

Pagrindiniai pésc¢iyjy patekimai j sklypa numatomi i$ EiSiskiy aléjos,
Kvartaly ir Pagrindinés gatviy. Automobiliy patekimas j K2 sklypa
numatomas nuo Kvartaly ir Pagrindinés gatviy, K1 sklype automobiliy
stovéjimas nenumatomas. K2 sklype numatomos antieminés ir M
pozeminés automobiliy stovéjimo aikstelés, kuriuos skirtos ir K1 sklypui. 0 .}
Dviradiy stovéjimo vietos numatomos lauke prie pastaty ir pozeminéje R
automobiliy stovéjimo aiksteléje.




Jvertinant konkurso programos uzduotj, atZvelgiant j Bendro plano
reikalavimus ir  urbanistinj kontekstg  projektuojamas Zemo
aukstingumo, smulkiy sublokuoty tdriy administracinis ir komercinis
kompleksas. Kuriama dviejy lygiy koncepcija su iSraiskinga stogy
plastika . Pirmame ,lygyje” projektuojamas , miestas”, antrame darbo
,kvartalas”. Projektuojant , miestg” pirmame ,lygyje”, komercinés,
paslaugy ir visuomeninés paskirties patalpos iSskaidomos j smulkius
pastatus sklypo perimetru ir komplekso viduje. Kurie yra apjungiami
vidine oranZerija. Darbo kvartalas numatomas jrengti antruose tiriy
aukstuose apujungiant abi funkcijas oranZerija. Abu komplekso pastaty
Llygius” ir juose numatoma jvairig funkcijg apjungia jauki ir gyvybinga
viesyjy erdviy sistema.

Komplekso pastaty tdriai ir fasady kompozicija derinama prie kvartalo
konteksto. Atsizvelgiama | teritorijoje jau esamy pastaty stilistikg ir
iSorinius veiksnius jtakojancius komplekso funkcija.

medZio apdailos fasadais siekiama  iSlaikyti kvartalo  vizualinj
vieninguma su kitokia architektdrinés iSraiSkos interpretacija.
Komplekso pastaty fasady kompozicijai jtakoja konkurse uzduota
pastaty funkcija ir objekto lokacija.

Pirmuose komplekso aukStuose numatomos komercinés, paslaugy ir
visuomeninés patalpos, norint vizualiai sujungti jy vidaus erdves su
iSore, fasadai maksimaliai jstiklinami didelémis vitrinomis kuriuos yra
pridengiamos mediniais pilonais, taip apsaugant patalpas nuo
perkaitimo. Dalis pastaty paliekami stikliniai, taip vizualiai iSskiriami
tdriai ir iSvengiama monotonijos. Atriumai projektuojami maksimaliai
jstiklinti, suteikiama daugiau natdralaus apsSvietimo vidinéms pastaty
erdvéms. MedZio apdaila parenkama atsizvelgiant j pastaty mastelj,
kontekstq. Siekiama sukurti ne tik gyvybingg kompleksa, bet ir pastaty
thriais formuoti jaukias vidines ir lauko erdves. Fasady sprendiniuose
maksimaliai jveiklinama natdrali Sviesa.
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[ ] Administracinés patalpos

[ Komercinés patalpos
[ |Bendro naudojimo zonos

PINETOWN

FUNKCINE SCHEMA




PINETOWN

PoZeminés automobiliy stovéjimo aikstelés su dviraciy saugyklomis, personalo ;
patalpomis, pastomatais projektuojamos K2 sklype. Jos yra skirtos ir K1 sklype -
esancio komplekso nuomininkams, lankytojams. Pozeminéje aiksteléje numatyta r%
300 stovéjimy viety, dalis viety, pagal galiojancius str. reikalavimus, yra skirta ZN
ir elektromobiliams. Taip pat sklype numatytos ir 75 parkavimo vietos
antZzeminéje aiksteléje su iSskirtomis zonomis prekiy iskrovimui. K1 ir K2 sklypai
taip turi numatytas 84 stovéjimo vietas Salia esanciose gatvése. Viso numatyta
459 stovéjimo vietos. Evakuacija i§ poZeminémis stovéjimo aikStelés numatyta
laiptinémis ir per rampg. Centrinése dalyse numatyti 4 panoraminiai liftai
sujungiantis visus pastato aukstus. Liftai jrengiami oranZerijose.
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Vadovaujantis konkurso uzduotimi  komplekse numatomos skirtingos patalpy
funkcijos. Pirmuose aukStuose projektuojamos, komercines, prekybos, g ‘ ; A0 :
visuomeninés patalpos. Siekiant i3laikyti Bendro plano reikalavimus, Ll = L W T 2 @ ATl
projektuojami atskiri, sublokuoti tdriai. Vieno tdrio plotas apie 300kv.m. Kadangi : | ey
tdriai yra sublokuoti, patalpas galima lengvai skaidyti, apjungti priklausomai nuo
pageidaujamo ploto. K2 sklype tdriai yra apjungiami oranZerija. K2.1 korpuso
oranzerijoje silloma jrengti pavienius prekybos taskus - turgy. Taip suteikiama
galimybé nepriklausomai nuo mety laiko turéti uzdarg, funkcionalig prekybos
erdve. Taip pat Siame korpuse gali atsirasti ir prekybos centras su smulkiomis
maisto prekiy, gérimy ir pan. parduotuvémis. K2.2 korpuse sillomas food hall ]
tipo maitinimo centras. Su perimetru iSdéstomomis maitinimo, prekybos 1 AUKSTO PLANAS
patalpomis. K1 sklype projektuojame komplekse pirmuose aukstuose numatytos
komercinés paslaugy patalpos: odontologijos klinika, spa, drabuZiy valykla,
veterinarijos gydykla ir pan. Kompleksy pirmuose aukstuose projektuojamas
patalpas sitloma zonuoti, pagal funkcijg: K1 - paslaugos, K2.1 - maisto prekiy
parduotuvés, prekybos centras, K2.2 - maitinimo paslaugos. Taip sukuriamos
funkciskai atskiros zonos, bet kartu ir bendrg kompleksg formuojancios erdveés
su pastoviu Zmoniy srautu. Komplekso antruose aukStuose numatomos
administracinés patalpos, bendradarbystés erdvés ir pan. Siekiant uztikrinti
evakuacinius reikalavimus, visuose tlriuose numatytos evakuacinés laiptinés.
Zmoniy su negalia judéjimui numatyti liftai. e
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Laikantis Bendrojo plano reikalavimy projektuojami Zemo aukstingumo
pastatai, mazmeninés prekybos objekto plotas nevirSija 500 m2. Tariai
yra sublokuoti, todél patalpas galima lengvai skaidyti arba apjungti
priklausomai nuo pageidaujamo ploto.

Dengta oranZerija su prekybos zonomis

Galimybé skaidyti patalpas

Dengta oranzerija su prekybos zonomi



PASTATY KONSTRUKCIJA

PoZeminé pastaty dalis projektuojama i§ monolitinio gelzbetonio
konstrukcijos. Kolony Zingsnis iSdéstomas racionaliai. AntZzeminé pastato
dalis projektuojama klijuotos medienos konstrukcijos. Fasadai projektuojami
stiklo aliuminio konstrukcijos. Pastaty laiptiniy ir lifty Sachty sieny
konstrukcijos - monolitinio gelzbetonio ir tarnauja pastaty standumui
uztikrinti.

PASTATY INZINERIJA

Komplekso pastatams sillomi tvarios, energetiskai taupios, draugiSkos
aplinkai architektlros ir inZinerijos sprendiniai. Projektuojama pastaty
apdaila i§ medZio elementy savo ,reljefu” sumaZina tiesioginiy saulés
spinduliy patekima j patalpas.

Ypatingas démesys skiriamas inZineriniams, jrangos sprendiniams.
Komplekso poZeminéje dalyje numatytos techninés patalpos Sildymo,
védinimo ir kitoms klimato palaikymo sistemoms.

Pastato komercinése ir visuomeninése patalpose numatomas iSmanusis
védinimas, reaguojantis j Zmoniy skaiciy. Atsisakant bendry ventiliacijos
jrenginiy, kurie yra dideli ir kuriems reikalingos atskiros patalpos ir vietos
sklype ar ant stogo, kiekviename kvartalo komerciniy ir visuomeniniy patalpy
pastate numatomi  atskiri oro tiekimo/istraukimo jrenginiai , kurie
montuojami specialiai skirtose techninése patalpose, buitiniy patalpy
zonose. Védinimo jrenginiai su vandenine Sildymo sekcija bei vandenine
vésinimo sekcija uztikrinantys komfortabily patalpy mikroklimatg. Patalpy
oro santykinei drégmei palaikyti, védinimo jrenginiuose numatomos
drékinimo sekcijos. Patalpy kondicionavimui numatomos aktyvios Salcio sijos.
| sijas oras paduodamas i$ projektuojamy védinimo jrenginiy, Saltnesis is
geoterminiy greZiniy, atsisakant dideliy Sal¢io masiny.

Lietaus vanduo nuo horizontaliy sklypo plokStumy ir stogy surenkamas
panaudoti sklypo Zeldiniy laistymui ir buitiniam panaudojimui.

Tokie sprendiniai uztikrins kvartalo pastaty sertifikavimg A++ energetinei
klasei ir atitiks tarptautinius poveikio aplinkai standartus.
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Kvartalas projektuojamas i$
atskiry, sublokuoty, mediniy
~ konstrukcijy tariy

ISmulkus, Zemaaukstis uzstatymas apjungiamas uzdara,
stiklo oranzerija

Klijuotos medienos kesonas

KONSTRUKCI SCHEMA



TVARUMAS

Ruosiant komplekso koncepcijg atsizvelgta j Zmones, gamta, ekologijg ir gerove visais jo

gyvavimo ciklo etapais : nuo statybiniy ir apdailos medzZiagy parinkimo, statybos ir naudojimo.

AtsiZvelgiama | pastatuose projektuojamy patalpy Sviesos kiekj, siiloma jrengti sistemy
valdymo lankstuma, efektyvias védinimo sistemas uztikrinant oro pastatuose kokybe. Projekte
numatomos ekologiskos statybos medziagos. Konstrukcijy ir fasady sprendiniuose -stiklas,
medis ir betonas, landSafto elementuose daug Zalumos ir medzio. Ekologisky medziagy
parinkimas uztikrina komplekso pastaty ilgaamZiskuma ir gyventojy sveika gyvensena.
Komplekso konstrukcijy ir vidaus elementai parenkami kad biity pasiekti energijos vartojimo
tikslai - A++ energetinio efektyvumo klasé.

Svarbus aspektas - susiekimo projektuojamoje teritorijoje kokybé, transporto srauty sklypo
teritorijoje atsisakymas, patogi infrastruktiira. Aptarnaujancio transporto judéjimas
numatomas is komplekso jSorés, nuo gatviy ir projektuojamy pravaziavimy. Lankytojy ,
komercijos ir paslaugy transporto judéjimas ir saugojimas numatomas po Zeme. Projekto
koncepcijoje kuriama komplekso ilgalaiké verté ir komfortas.
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BENDRIEJI RODIKLIAI

SKLYPAS

K1 K2 K1+K2
UZstatymo
intensyvumas 0.65 0.5
UZstatymo tankumas 32% 35%
Aukstis m 15.90 15.90
Uzstatymo plotas m? 2420 8530 10 950
AntZeminés dalies

17

bendras plotas m? 5000 12,000 000
PoZeminés dalies
bendras plotas m? i 9300 9300
Pirmo auksto bendras 2200 6 800 9000
plotas m?
Antro auksto bendras 2 200 5200 7 400
plotas m?
Antresoliy bendras
plotas m?2 600 - 600
AntZeminis automobiliy
stovéjimo viety skaicius - 75 75
sklype
PoZeminis automobiliy
stovéjimo viety skaicius - 300 300
sklype
AntZeminis automobiliy
stovéjimo viety skaicius 30 54 84
gatvéje
Zaliasis plotas m? 2832 7 500 10 332
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SANTRAUKA

Daugiafunkcinis verslo ir paslaugy kompleksas projektuojamas Vilniuje, UZusienyje. Teritorija apribota P. Joniko, UZusienio, Ziiry, Zervyny gatviy ir Eidiskiy plento.
Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja Zemas auksStingumas, sodybinio tipo uZstatymas. Atsizvelgiant j esamg kontekstg sklypai uzstatomi pavieniais, sublokuotais tdriais savo
stogy plastika ir vidinémis erdvémis vizualiai apsijungiantis j architektdriskai darny ir vientisg kompleksg. Projektuojamas kompleksas organiskai jsilieja j teritorijg ir tampa
naujai vystomos UZusienio miesto kompozicijos sudedamaja dalimi.

Komplekso architektlriné idéja - perkelti miesto audinj j lokalia, netankiai urbanizuota teritorijg ir sukurti funkciskai gyvybingg kompleksa, kuris savo masteliu ir
medZziagiskumy darniai silies j teritorija. Projekto vizijoje skiriamas démesys funkciniams, tvarumo, gamtiniams, socialiniams ir visuomeniniams aspektams. Kuriamas
kvartalas Siuolaikiska gyvenimo biidg vertinantiems miestie¢iams, kuriame integruojasi visuomeninés, administracinés ir komercinés erdveés. Projekto aplinka - miskas
mieste. Pagrindiné komplekso apZeldinimo idéja, atZzvelgiant j esamg gamtinj karkasg - suteikti atsipalaidavimo, poilsio ir ramumo jspidj, todél K2 sklypo centrinéje
dalyje formuojamas brandus pusynas apsuptas vandens telkiniy, ,,upés”. Komplekso pastaty tdriai ir fasady kompozicija derinama prie kvartalo konteksto. Atsizvelgiama
j teritorijoje jau esamy pastaty stilistikg ir iSorinius veiksnius jtakojancius komplekso funkcijg. MedZio apdailos fasadais siekiama islaikyti kvartalo vizualinj vieninguma
su kitokia architektlrinés israiskos interpretacija. Komplekso pastaty fasady kompozicijg jtakoja konkurse uzduota pastaty funkcija ir objekto lokacija.

Ruosiant komplekso koncepcijg atsizvelgta j Zmones, gamtg, ekologijg ir gerove visais jo gyvavimo ciklo etapais : nuo statybiniy ir apdailos medziagy parinkimo, statybos
ir naudojimo. Atsizvelgiama j pastatuose projektuojamy patalpy Sviesos kiekj, siiloma jrengti sistemy valdymo lankstumg, efektyvias védinimo sistemas uztikrinant oro
pastatuose kokybe. Projekte numatomos ekologiSkos statybos medZiagos. Konstrukcijy ir fasady sprendiniuose -stiklas, medis ir betonas, landsafto elementuose daug
zalumos ir medzio. Ekologisky medziagy parinkimas uztikrina komplekso pastaty ilgaamziskuma ir gyventojy sveika gyvensena.



