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1. Urbanistiné idéja

Kuriant Sodininky Miestelio charakterj atsispiriama nuo urbanistinés vizijos, kuri atsigrezia j laiko
patikrinta, taiau pamirstg gergjg miesto vystymo praktikg, kai miesto “stuburg” sudaro gatvés -
patrauklios, reprezentuojancios, humaniskos, funkcionalios ir gyvybingos vieSosios erdvés.
Sidloma testi Sig kryptj ir kurti aplinkg, kuri masteliu ir struktdra priminty tai, kg Baltijos Saliy
sostinése turime graziausio. Vilniaus Zvérynas, Rygos Agenskalns ar Talino Kalamaja paperka
miestieCius jaukiu masteliu, erdviy ir architektdros jvairove bei zaluma. Inspiruoti jy, sitilome
sukurti panasy charakterj Sodininky Miestelyje: teritorijg uzstatyti dviejy-trijy auksty su
mansardomis nedideliais daugiabuciais pastatais orientuotais j siauras ir gausiai apZeldintas
romantiSkas gatveles, formuoti aiSkia, bet dinamiskg uzstatymo linijg, atveriant kiemy
perspektyvas, Zalumg ir saulés Sviesg, o kiemuose kurti erdves privaciam poilsiui ir kaimyny
sodams.

2. Architektira

Sitdlomas architektiros charakteris - jaukus, racionalus, nepretenzingas, grjstas klasikinémis
proporcijomis, taciau SiuolaikiSkos iSraiSkos. Naudojami atpazjstami architektdriniai elementai -
Slaitiniai stogai, tariniai Svieslangiai, balkonai, lodZijos, stogy terasos, jéjimy stogeliai - sukuria
jaukumo, taciau tdriSkai neapsunkina ir nekomplikuoja architektiros. Siekiant balanso tarp
konstrukcinio-statybinio-ekonominio racionalumo ir architektdrinés jvairovés, kuriama moduliné
sistema paremta 6x6m tarpatramiu. Pagal jg sukurti 3 pagrindiniai daugiabuciy namy tipai su
modifikacijomis, kuriy statybai galéty bati panaudotos surenkamos trisluoksnés betono plokstés,
gelZbetonio karkasas su maro uzpildu arba ekologiSkai progresyvios klijuotos medienos
plokstés (CLT). Pastaty apdailai sitilomi 4 natdraliy ir tvariy medziagy deriniai, kurie praturtina
architektdros jvairove: “Morka” - monochrominis rausvai-oranziniy plyteliy, skardos ir mediniy



langy derinys; “Ridikas” - Sviesus lygus tinkas arba neapdailintas trisluoksnés plokstés betonas
su cinkuota stogo skarda ir mediniais langy rémais; “Serbentas” - alyvuotos termomedienos
fasadas su cinkuota skarda ir pilkais langy rémais; “Pipiras” - juodas monochrominis derinys su
deginta mediena, juoda stogo skarda ir juodais langy rémais - naudojamas akcentiniams
pastatams.

3. Funkciné schema ir plano sprendiniai

Siekiant realizuoti maksimalias uzstatymo galimybes bei sykiu iSsaugoti esamus medzius,
sidlome 2 pagrindinius pastaty tipus (18x12 ir 24x12 m tarp aSiy) su modifikacijomis ir 2
mazesniy daugiabuciy tipus - moduline sistema - kuri leidZia prisitaikyti prie kiekvieno kvartalo
geometrijos bei uztikrinti sklandzius rySius su pozeminiais garazais. Siekiant racionaliai
suplanuoti didesnius kvartalus, siilomos vidinés 3,5m plocio vienos krypties eismo kvartaly
gatvelés/takai be akligatviy, kurie leidZia dar labiau humanizuoti mastelj ir praturtinti kuriamg
erdviy jvairove. Formuojama organiska struktira, kuri laikosi perimetrinio uzstatymo principo,
taciau erdviSkai yra atvira ir leidzia uztikrinti privatumg ir gerg insoliacijg kiemuose. Teritorijoje
dominuoja 3-jy auksty su mansarda pastatai, taCiau vietomis jterpiami ir Zemesni ir kiek mazesni
pastatai, kurie leidzia sukurti charakteringas vietas. Visiems pastatams projektuojamos erdvios
ir jaukios prieigos nuo gatvés, kur baty jrengiami dviraCiy stovai, suoliukai. Vengiama akliny
fasady, taip uztikrinant socialinj saugumg tiek kiemuose, tiek gatvelése. Kuriant aiskiai
artikuliuotas ir diferencijuotas kiemo erdves, sukuriamos galimybés ir atsiriboti ir socializuotis.
Kvartale A1 siGloma aiski jaukiy siaury gatveliy/taky struktiira be akligatviy, atverianti
perspektyvas ir prieigg prie zaliosios zonos visiems gyventojams, sitloma jrengti tiltelius per
griova, kuriant pésciujy rysj su Aukstujy Paneriy misku.

4. Tvarumas

Manome, kad placiai vartojama tvarumo sgvoka Siame kontekste turéty labiausiai atsispindéti
funkcinio racionalumo, lankstumo galimam ateities funkciniam pertvarkymui, pastaty prieZidros,
prieinamumo, rysiy ir vidaus bei iSorés erdviy kokybés aspektais. NemaZiau svarbus ir socialinio
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Kuriama moduliné sistema leidzia ne tik sukurti jvairaus dydzio bistus, bet ir jvairiai juos
planuoti, o ateityje ir perplanuoti. Kuriama tipologijy matrica paremta kartotiniais moduliais, kurie
leidzia nesunkiai sukurti modifikacijas atsizvelgiant j pastaty orientacijg, insoliacijg ir grupavima.
Dauguma daugiabuciy pastaty turi standartine kompaktiska visus gaisrinius ir universalaus
dizaino principus atitinkan€ig minimalaus dydZio laiptine ir lifto holg, kuris jungia visus pastato
aukstus su gatve ir su pozeminiu garazu. Taip pat sidlomos ir vakaruose paplitusios
kompaktiskos nedideliy daugiabugéiy tipologijos. Visiems butams pirmuose aukstuose
numatomos erdvios terasos piety, ryty ar vakary kryptimi, kituose aukstuose esanciuose
butuose projektuojami balkonai, lodzijos, mansardose - patrauklios stogo terasos. Projektuojami
Slaitiniai 30- 40 laipsniy nuolydzio stogai tinkami saulés baterijoms jrengti.



5. Pagrindiniai projekto techniniai ir ekonominiai rodikliai

Devizas: MORKA ROPE SERBENTAS PIPIRAS

Objektas 7, kvartalas A1

1 Sklypo plotas m? 26400

2 Sklypo uzstatymo intensyvumas, % 23

3 Sklypo uzstatymo tankis % 16

4 Priklausomy zeldiniy plotas % 54

5 Antzeminiy parkavimo viety skaicius vnt. |90

6 Pastaty bendrasis plotas m? 6160
6.1 AntZeminis 6160
6.2 PoZeminis 0

7 Pastaty uzstatymo plotas m? 4270

8 Auksty skaicius vnt. |2

9 Pastaty aukstis m 9

10 | Buasty skaicius vnt. |49
10.1 Vienbuciai 11
10.2 Dvibugiai 14
10.3 Eile blokuoti (kotedzai) 24

11 | Sklypo dalis priskirta bastams m? 19370

% 73




Objektas 8, kvartalas A2

1 Sklypo plotas m? 7860

2 Sklypo uzstatymo intensyvumas, % 86

3 Sklypo uzstatymo tankis % 35

4 Priklausomy zeldiniy plotas % 40

5 PozZeminiy parkavimo viety skaiCius vnt. |90

6 Pastaty bendrasis plotas m? 10750
6.1 AntZzeminis 6760
6.2 PoZeminis 3990

7 | Pastaty uzstatymo plotas m? 2800

8 Auksty skaiCius vnt. 3+rUsys ir mansarda;

2+rasys ir mansarda

9 Pastaty aukstis m 15,7; 12,2

10 | Buty skaicius 95

Objektas 8, kvartalas A3

1 Sklypo plotas m? 11105

2 Sklypo uzstatymo intensyvumas, % 85

3 Sklypo uzstatymo tankis % 35

4 Priklausomy Zeldiniy plotas % 40

5 PoZeminiy parkavimo viety skaicius vnt. 130

6 Pastaty bendrasis plotas m? 15100
6.1 Antzeminis 9440




6.2 Pozeminis 5660
7 Pastaty uzstatymo plotas m? 3930
8 Auksty skaiCius vnt. | 3+rdsys ir mansarda;
2+rasys ir mansarda
9 Pastaty aukstis m 15,7; 12,2
10 | Buty skaicius 135
Objektas 9, kvartalas A4
1 Sklypo plotas m? 13446
2 Sklypo uzstatymo intensyvumas, % 85
3 Sklypo uzstatymo tankis % 33
4 Priklausomy zeldiniy plotas % 40
5 PoZeminiy parkavimo viety skaiCius vnt. 140
6 Pastaty bendrasis plotas m? 17110
6.1 AntZeminis 11430
6.2 Pozeminis 5680
7 Pastaty uzstatymo plotas m? 4400
8 Auksty skaiCius vnt. 3+rUsys ir mansarda;
2+rdsys ir mansarda
9 Pastaty aukstis m 15,7; 12,2
10 | Buty skaicius 162




Objektas 9, kvartalas A9

1 Sklypo plotas m? 5832
2 Sklypo uzstatymo intensyvumas, % 84
3 Sklypo uzstatymo tankis % 36
4 Priklausomy Zeldiniy plotas % 40
5 PoZeminiy parkavimo viety skaiCius vnt. |75
6 Pastaty bendrasis plotas m? 7780
6.1 AntZzeminis 4900
6.2 PoZzeminis 2880
7 | Pastaty uzstatymo plotas m? 2090
8 Auksty skaiCius vnt. 3+rUsys ir mansarda;
2+rdsys ir mansarda
9 Pastaty aukstis m 15,7; 12,2
10 | Buty skaicius 68
Objektas 9, kvartalas A10
1 Sklypo plotas m? 9264
2 Sklypo uzstatymo intensyvumas, % 87
3 Sklypo uzstatymo tankis % 34
4 Priklausomy Zeldiniy plotas % 40
5 Pozeminiy parkavimo viety skai€ius vnt. 135
6 Pastaty bendrasis plotas m? 13135

6.1 AntZzeminis

8060




6.2 Pozeminis 5075
7 Pastaty uzstatymo plotas m? 3120
8 Auksty skaiCius vnt. | 3+rdsys ir mansarda;
2+rasys ir mansarda
9 Pastaty aukstis m 15,7; 12,2
10 | Buty skaicius 115
Objektas 10, kvartalas A5
1 Sklypo plotas m? 9106
2 Sklypo uzstatymo intensyvumas, % 86
3 Sklypo uzstatymo tankis % 33
4 Priklausomy zeldiniy plotas % 40
5 Pozeminiy parkavimo viety skaiCius vnt. 130
6 Pastaty bendrasis plotas m? 12480
6.1 Antzeminis 7830
6.2 PoZeminis 4650
7 | Pastaty uzstatymo plotas m? 3000
8 Auksty skaicius vnt. | 3+rlsys ir mansarda;
2+rdsys ir mansarda
9 Pastaty aukstis m 15,7; 12,2
10 | Buty skaicius 105




Objektas 10, kvartalas A6

1 Sklypo plotas m? 14517
2 Sklypo uzstatymo intensyvumas, % 86
3 Sklypo uzstatymo tankis % 33
4 Priklausomy zeldiniy plotas % 40
5 PozZeminiy parkavimo viety skaiCius vnt. 190
6 Pastaty bendrasis plotas m? 20040
6.1 AntZzeminis 12490
6.2 PoZeminis 7550
7 Pastaty uzstatymo plotas m? 4760
8 Auksty skaiCius vnt. 3+rUsys ir mansarda;
2+rasys ir mansarda
9 Pastaty aukstis m 15,7; 12,2
10 | Buty skaicius 172
Objektas 11, kvartalas A7
1 Sklypo plotas m? 6407
2 Sklypo uzstatymo intensyvumas, % 85
3 Sklypo uzstatymo tankis % 34
4 Priklausomy Zeldiniy plotas % 40
5 PoZeminiy parkavimo viety skaicius vnt. 80
6 Pastaty bendrasis plotas m? 8750*
6.1 AntZeminis 5450*




6.2 Pozeminis 3300
7 Pastaty uzstatymo plotas m? 2150
8 Auksty skaiCius vnt. | 3+rdsys ir mansarda;
2+rasys ir mansarda
9 Pastaty aukstis m 15,7; 12,2
10 | Buty skaiCius 80
*i8 jy 350 m? visuomeninés paskirties
Objektas 11, kvartalas A8
1 Sklypo plotas m? 14216
2 Sklypo uzstatymo intensyvumas, % 86
3 Sklypo uzstatymo tankis % 32
4 Priklausomy Zeldiniy plotas % 40
5 PoZeminiy parkavimo viety skaicius vnt. 160
6 Pastaty bendrasis plotas m? 18660
6.1 Antzeminis 12230
6.2 PoZeminis 6430
7 Pastaty uzstatymo plotas m? 4520
8 Auksty skaicius vnt. | 3+rUsys ir mansarda;
2+rasys ir mansarda
9 Pastaty aukstis m 15,7; 12,2
10 | Buty skaicius 170




Bendri sodininky miestelio rodikliai

1 | Bendras plotas kvartaluose A1-A10 m? 130000
1.1. AntZeminis 84750
1.2. Pozeminis 45250
2 | Bendras buty skaicius kvartaluose A2-A10 vnt. 1102
2.1. 1-1.5 kambariy bastai (30-36m?) % 5
2.2. 2 kambariy butai (37-50m?) 25
2.3. 3 kambariy butai (55-65m?) 20
2.4. 4 kambariy butai (75-80m?) 15
2.5. 5 kambariy butai (80-90m?) 5




