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1. Jvadas

UZusienis yra jsiklires Aukstyjy Paneriy Slaito aukStumoje, jo pamiskése. Paneriy miskas yra ledyny suformuotas
reljefas pasizymintis staciais slaitais ir giliomis raguvomis. Istoriskai Si teritorija daugiausiai buvo naudojama
dkininkavimui, ir tai nulémeé plokscig vietovés charakterj bei struktiirg Slaity aukStumoje. UZusienis susiformavo
per valaky reformga, kaip gatvinio tipo kaimas. Sovietmeciu ¢ia buvo jkurti dekoratyviniy augaly dkiai. Nors tuo
metu teritorija buvo prijungta prie Vilniaus infrastruktidros, pavyko iSvengti jos pavertimo pramonine Bbna ir
iSsaugoti natdraly gamtinj karkasa.

Siandien UZusienis yra apsuptas misky ir Zaliyjy Bbony, kurios suteikia ramig ir natGralumu pasizyminéig aplinka,
leidzian¢ig meégautis gamta ir aktyviomis veiklomis. UZusienyje vyrauja individualiy namy ir mazo aukstingumo
pastaty grupés, kurios sukuria jaukig ir $eimoms tinkama aplinka. Cia jsikdrusios ir pagrindinés kasdienés
paslaugos, tokios kaip parduotuvé ar mokykla. Pro UZusienio tertorijg vingiuoja pagrindinio Vilniaus Zygiy tako
trasa, pritraukianti Vilniaus gyventojus ir miesto svecius.

Vietové yra gerai sujungta su Vilniaus centru, oro uostu, ir Vikingy sléniu per pagrindinius keliy tinklus. Lengvai
pasiekiamas ir pietinis Vilniaus aplikelis. VieSojo transporto sistema uztikrina patogy susisiekimg su greta esandiais
miesto rajonais. UZusienis, kartu su Salininkais ir Aukstaisiais Paneriais, galéty sukurti vieSyjy paslaugy
gyventojams trikapj. Siaurés rytuose, Kirtimy kvartale dabar vyrauja logistikos ir sandéliavimo pramoné, dalyje
teritorijos jsiktrusi kino ir dekoracijy industrija.

Salia esamos UZusienio teritorijos kuriamas naujas urbanistinis konceptas pavadintas UZusienio miestu

evey

UZusienio sodybinis uZstatymas. Pietuose teritorijg riboja naujakuriy sklypai ir ten vyraujantis mazaaukstis
uzstatymas.

Bendruomenés miestelis

pav. Situacijos schema

2. Projekto idéja / koncepcija

2.1 Urbanistininé koncepcija ir pagrindimas

Naujai projektuojamas Bendruomeniy miestelis yra esminé ir neatsiejama urbanistinio koncepto dalis,
suprojektuota taip, kad harmoningai integruotysi j platesne projektuojamo UZusienio miesto struktira. Sis
konceptas numato subalansuotg funkcijy ir erdviy paskirstyma, uztikrinantj visy gyventojy poreikiy patenkinima
ir tvary vystymasi.



Perspektyvinis kontekstas

Rytiné pusé: Rytinéje miestelio dalyje projektuojamas Zaliasis barjeras, atskiriantis projektuojamg miestelj nuo
planuojamy administracinés paskirties pastaty, kurie veiks kaip triukSma izoliuojanti priemoné nuo Eisiskiy plento
puseés. Sis Zaliasis barjeras ne tik suteiks vizualinj ekrang, bet ir natiraly apsaugos sluoksnj, padedantj i$laikyti
ramig ir harmoningg gyvenamajg aplinka. Kitapus EiSiskiy plento yra sodai ir sandéliai, kurie papildomai sustiprins
Sig Zaligjg buferine zona.

Siauriné pusé: Siaurinéje miestelio dalyje numatomas tankesnis miesto tipo uzstatymas, kuris apims kultdrines
erdves ir parky prieigas. Siaurés vakaruose esantys Aukstyjy Paneriy miskai su raguvomis, taps natdralia $io
kvartalo riboZzyme, integruodami gamtinj krastovaizd;j j miesto audinj. Sis kvartalas bus skirtas tiems, kurie vertina
miesto gyvenimo patogumus, taciau nori islaikyti glaudy rysj su gamta.

Vakariné dalis: Vakaruose numatomas nedidelio intensyvumo ir gausios Zalumos kvartalas, kuris pereis j
Uzusienio miestelj. Si zona bus charakterizuojama mazo aukstingumo pastatais, daugybe Zaliyjy erdviy ir poilsio
zony, kurios skatins bendruomenés gyvenimg ir socialine sgveika.

Pietiné dalis: Pietuose sklypas ribojasi su esamu sodybinio tipo uZstatymu, tesiantj Vokés slénio draustinj. Si vieta
pasizymi natdralia, neurbanizuota aplinka, kuri bus i$laikyta ir integruota j naujo miestelio struktdra. Sis peréjimas
nuo tankesnio miesto uzstatymo iki natdraliy erdviy sukurs harmonijg ir vizualinj bei funkcinj rysj tarp skirtingy
miesto zony.

Siaurine dalis

Centriné dalis

Pietiné dalis

Pésciyjy aléja

pav. Kvartaly formavimo koncepcija

Bendruomeniy miestelio struktiira
Rlusisiekimo arterijos ir gatviy tinklas

Miestelj kerta dvi naujai formuojamos, viena kitai statmenos asys, kurios pratesia urbanistinio koncepto
susisiekimo arterijas. Sios adys yra esminiai struktdriniai elementai, kurie uztikrins efektyvy ir patogy susisiekima
visame miestelyje. Siaurinéje dalyje projektuojamas Ziedinio tipo gatviy tinklas, kurio atsiakojimai yra mazo
intensyvumo paskirstomo srauto gatvés, kurios tenkins kvartaly aptarnavimo poreikius ir uztikrins patogy
patekimg iki kiekvieno tikslo.



pav. Busisiekimo schema

Dedamosios: Zalioji pésciyjy aléja - 4 vieSosios erdvés - 6 kvartalai

Pietinéje miestelio dalyje dominuoja Zalioji pésCiyjy aléja, sukurta iSsaugant didele dalj teritorijoje esanciy
vertingy medziy. Ji jungia Zaligjj barjera rytuose su $eimos parku vakaruose. Si aléja yra neatsiejama bendro
UZusienio Miesto koncepto dalis, kuriame Zaliojo Ziedo idéja siekia sukurti vientisg ir harmoningg Zaliyjy erdviy
tinklg visame miestelyje.

Aléja bus ne tik estetinis, bet ir funkcinis elementas, skatinsiantis pésciyjy judéjimg ir socialine sgveika. Jos
marsrutas sumaniai sujungia svarbiausias miestelio vietas, uztikrindamas patogy ir malony judéjima gyventojams
bei lankytojams. Visg aléjos ilgj papildo poilsio zonos, Zaidimy aikstelés, sporto jrenginiai ir bendruomenés
susibdrimy vietos. Nuo Zaliosios pésciyjy aléjos Siaurés kryptimi atsiSakoja dvi Zaliosios juostos, sukurtos iSsaugant
esamy medziy masyvus. Sios juostos jungia $iaurines viegsias erdves su pésciyjy aléja, sukurdamos ramy ir vésy
pésciyjy marsrutg Bendruomeniy miestelio viduje.

Bendruomeniy miestelio funkciné schema sitilomoje koncepcijoje yra paremta 4 skirtingy viesuyjy erdviy jungtimis,
kurios tarsi komunikaciniai pésciyjy koridoriai apjungia visus 6 miestelio kvartalus. 2 erdvés yra kuriamos ties
pésciyjy aléja pietinéje puséje, kurias salyginai pavadinome ,Vijoklio-Vilioklio” skveras (erdvé bendravimui,
smulkds darzZeliai prieskoniams, Grill zonos) ir ,,PikoNiko“ kopa (Bendruomenés erdvé skirta Sventéms, kaimyny
bendravimui, vaiky darzelio erdvé). Siaurinéje dalyje taip pat projektuojami 2 skverai, kuriuos, atsizvelgdami j
juose numatomas veiklas, sglyginai pavadinome ,,Mugi Vugi“ skveras (erdé mini turgeliui, bei daikty mainams)
,,Pozos Mimozos“ terasa (erdvé kiirybinei veiklai, parodoms, lauko ekspozicijoms). UZdaras, vidinis 4 pésciyjy taky
keturkampis yra jungiantysis vidinés Bendruomeniy miestelio strukttros stuburas. Ties juo ir jame plétojamos
visos visuomeninés veiklos, numatomos kavinés, parduotuvélés, smulkios paslaugos, sporto ir Grill zonos,
paveésineés, keletas Siltnamiy, daikty mainy turgelis ir lauko meno sodas - skveras.

2.2 Architekturiné koncepcija ir pagrindimas

Naujai projektuojamas Bendruomeniy miestelis reaguodamas j aplinkinj kontekstg, siekia ne tik harmoningai
integruotis j esama ir aplink naujai kuriamg urbanistine struktirg, bet ir suformuoti darnig vidine miestelio
struktira, funkci$kai subalansuoty ir esteti$kai patrauklia gyventojams. Si Uzusienio miesto dalis tampa svarbia



jungtimi tarp bdsimo intensyvaus Naujamiescio tipo uZstatymo Siaurinéje dalyje ir esamo sodybinio uZstatymo
pietuose. Atsizvelgiant j tai, projektuojami kvartalai kuria peréjimag nuo smulkesnio uzstatymo pietuose iki didesnio
mastelio Siauréje.

Visg miestelj kerta dvi viena kitai statmenos transporto asys, kurios Siauréje ir vakaruose jsijungia j bendra tinklg
UZusienio miesto urbanistinéje koncepcijoje, o pietuose ir rytuose jsilieja j urbanistinés koncepcijos perimetrinj
transporto srauta. Sios transporto adys yra esminés struktdrinés dalys, kurios uZtikrina efektyvy ir patogy
susisiekimg visame Bendruomeniy miestelyje.

Nors kiekvienas kvartalas yra integruotas j bendrg funkcionuojantj darinj, kiekvienas i$ jy siekia sukurti savitg
i$rai¥ka ir unikaly identiteta, padedantj gyventojams atpaZinti ir vertinti savo gyvenamajg aplinka. Si jvairové kuria
bendrg miestelio dinamikg ir iSskirtinuma, skatinantj bendruomenés jausmga ir individualy kvartaly charakter;.

Vijoklio Vilioklio skveras.
és sodas, griliai,

@ Piko Niko Kopa.
(Darzelis, bendruomenés centras, apZvalgos terasa)

pav. Vidinés erdvés ir judéjimo rysiai. Viesy ir privaciy erdviy schema

Zaliasis barjeras

evev

7aliasis barjeras. Si zona sumaniai atriboja Bendruomeniy miestelj nuo triukdmo, kurdamas jaukig ir ramybe
alsuojanciag atmosferg miestelio viduje. Visame Zaliojo barjero ilgyje yra iSdéstytos aktyvios sportinés ir treniruokliy
zonos, kurios puikiai tenkina aktyvios bendruomenés dalies poreikius. Platis ir tiests pésciyjy bei dviraciy takai
veikia lyg gyvybingos magistralés bégikams ir skubantiems dvira¢iy entuziastams. Zaliajam barjerui ribojantis su
Bendruomeniy miesteliu, pirmuosiuose aukstuose veikia smulkioji komerf@ija, jaukios kavinaités ir kepyklélés,
praturtinancios kasdienj gyvenimg. Bendruomeniy miestelio pietuose Zaliasis barjeras organiskai susijungia su
pésciyjy aléja skiriancia jj j dvi dalis: pietine ir Bentrine bei Siaurine.



ZALIYJY RYSIY SCHEMA
Kvartalo riba
Projektuojami statiniai
Hipotetinis uZstatymas

pav. Zaliyjy rysiy sthema
Pietiné Bendruomeniy miestelio dalis — Lanko ir Vingio kvartalai

Pietinéje miestelio dalyje, siejantis su esamu
sodybiniu uZstatymu esanciu kitoje gatvés puséje,
projektuojami mazesnio mastelio, smulkesniy tdriy
pastatai. Sie pastatai yra iddéstyti taip, kad
suformuoty jaukius vidinius kiemelius, kurie yra
tarpusavyje jungiami ramiomis vingiuojanciomis
gatvelémis. Sios gatvelés ne tik uZtikrina patikima
pastaty aptarnavimg, bet ir skatina vietinj létg,
pusiau viesg pésciyjy srauty, taip kurdamos ramig ir
jaukig aplinkg. Du nedideli Lanko ir Vingio kvartalai
projektuojami kiek panasios planinés struktiros,
taciau skirtingos architekirinés israiskos.

Kvartaluose kuriamos jaukios vidinés erdvés, kur
tranzitiniai srautai yra ribojami. Dominuoja
mazaaukstis 2-3 auksty uzstatymas, kuriame vidinése
dalyse projektuojami butai per kelis aukstus. Pirmojo
auksto butai projektuojami su erdviomis lauko
terasomis, suteikianCiomis gyventojams privacig
erdve lauke. TUriai yra gausiai suskaidyti skirtingo
aukscio tdriais, erdvés tarp pastaty kuria jaukig
atmosferg. ISorinéje miestelio dalyje, salia pietinés
gatvés, suprojektuotos patalpos, patogios smulkiai
komercijai ar dirbtuvéms. Taip pat numatytas
jvaziavimas j poZzeminj parkinga.

Pastaty fasady apdaila pasizymi Zemiskais atspalviais ir smulkia tekstdrine apdaila — akmuo, plyty miras, medis.
Pésciyjy aléja

Centriné Bendruomeniy miestelio pésciyjy aléja ryty — vakary kryptimi kerta visg miestelj, jos rytinéje puséje, kur
toliau j rytus planuojami administraciniai pastatai, dominuoja aktyvesnés vieSosios erdvés. Rytinéje aléjos dalyje
projektuojamas vaiky dienos centras - darzelis su patalpomis skirtomis bendruomenés renginiams.

Sis objektas savyje talpina dvi svarbias funkcijas: atviras dideles erdves, atliepiancias visuomenés bendrystés
poreikius, ir vaiky dienos centrg - darzelj. Numatytos patalpos uztikrina baRinius naudotojy poreikius, islaikant
centro universaluma. Dienos metu pastate veikiantis vaiky centriukas vakarais gali virsti suaugusiyjy bendry veikly
kompleksu, jungianciu bendry interesy turincius gyventojus ir taip stiprinanciu bendruomeninius rysius. Aplink §j



universaly objektg yra numatoma Bendruomeniy miestelio aiksté, kurig su gretimu apZeldintu pastatu
pavadinome ,PikoNiko“ kopa. Cia gyventojai galés rinktis jvairiomis progomis, uZsiimti jvairiomis veiklomis ir burtis
j renginius, tam siGlome jrengti nedidelj amfiteatra. Per visg aléjos ilgj kuriama sausa upelio vaga, su liekanciaisiais
telkiniais — pavirsinio lietaus vandens surinkimo vietomis. Lyjant pavirSinio vandens tekéjimo kryptis numatyta is$
ryty j vakarus, su natdralia infiltracija j gruntg, bei liekanciais vandenj laistymui kaupianciais tvenkinukais .

Aléjoje numatomos jvairios veiklos, kurios taip pat aktyvesnés rytinéje jos puséje, o vakinéje dalyje jrengiamos
ramesnés poilsio Pbnos. Pagrindinéje aléjos teritorijoje iSsaugomi gausis esamy medziy masyvai ir pavieniai
medZiai. Péstiesiems judant aléja, suteikiamas natdralaus rySio su gamta pojitis, sukuriama ramybés ir
atsipalaidavimo atmosfera. Siauriné aléjos uzstatymo riba pulsuoja, sukurdama papildomos erdvés bendruomenés
veikloms.

Toliau j vakary puse, pésciyjy aléjoje juntamas natdraliai susiformavusiy iSsaugomy medziy sutankéjimas. Pavésis
ir vingiuojanti, vietomis iSplatéjanti sausupés vaga tesia vientisg pésciyjy aléjos naratyva. UZ dviraciy erdveés
kuriama léta erdvé su staliukais stalo Zaidimams. Vakarinés aléjos dalies centre — Siltnamiai ir erdveés
bendruomenés sodeliams. Sioje vietoje sausupés atitekéjes vanduo renkamas j didesnj telkinj su infiltracijos
funkcija. Lietaus vanduo drékina erdvéje esancius medziy masyvus ir bendrijos globojamus sodinukus. Nors
netoliese planuojamas Bodininky miestelis, bendra agronominé veikla sukuria palaipsninj peréjimga ir stiprina
Zmoniy tarpusavio rysius.

Pésciyjy aléja uzbaigiama erdvia ir svetinga vieSgja Griliaus Bbna, kurioje bendruomenés nariai gali susirinkti ir
mégautis vieni kity draugija. Si erdvé taps ne tik kulinariniy eksperimenty vieta, bet ir socialinés sgveikos, kultiiry
mainy bei draugystés stiprinimo centru. Viesoji Griliaus Pbna suteikia puikig progg dalintis tradiciniais receptais,
atrasti naujus skonius ir sukurti bendrumo jausma. Sioje aplinkoje Zmonés ne tik valgys, bet ir socialiai bendraus,
dalindamiesi asmeninémis istorijomis bei plésdami savo patirtj per kulinarinius nuotykius.

Aléjos tako kryptis veda link Aukstyjy Paneriy $laity ir raguvy, bei ten issiraigiusiy pasivaiks¢iojimo taky. Aléjg
jrémina kvartaly perimetrinio uistatymo ribos. Siauriné aléjos riba pulsuoja, sukurdama papildomos erdvés
bendruomenés veikloms.

Bendruomeniy miestelio pésciyjy aléja jungiasi j bendrg UZusienio miesto urbanistinéje koncepcijoje numatytg
Zaligjj karkasa.

Toliau j Siaure, nuo pésciyjy aléjos tesiasi gyvenamieji kvartalai.
Viduriné Bendruomeniy miestelio dalis — Aviliy ir Kopy kvartalai

Viduriné uZstatymo juosta pradeda dinamiskai augti savo intensyvumu, priklausomai nuo uzduotos kvartaly rolés.
Ji sujungia pietinj smulkesnio mastelio uZstatymg su Siauriniu, kiek stambesnio mastelio uzstatymu, iSlaikant
aiskias privacias erdves vietiniams gyventojams su perimetrinio uzstatymo koncepcija. Kvartalus kerta Zaliosios
juostos, statmenos pagrindinei pésciyjy aléjai, kurios yra uzduotos esamy medziy grupiy, siekiant jsilieti j esamg
gamtinj karkasa.

Statmenas Zaliasis rySys jungia Siaurinéje miestelio dalyje esancias viesasias aikstes, sukuriant Zaligjj kvadratg -
pésciyjy marsrutg tarp miestelio viesyjy erdviy. Nors Bendruomeniy miestelio teritorijg kerta dvi statmenos



transporto arterijos, Siauriniai du kvartalai su viduriniais dviem kvartalais yra jungiami pusiau vietiniu transporto
7iedu, kuris uZtikrina léta, bet nepertraukiama aptarnaujanéio eismo judéjima. Sis kvartaly aptarnavimg
uztikrinantis ratas leidzia lengvai pasiekti visy keturiy kvartaly centrus. Nuo Sio Ziedinio srauto atsiSakoja trumpos
siauros gatvelés, iSsprendzZiancios patogy visy pastaty aptarnavima. Aviliy kvartalo architektlra vakarinéje
miestelio centro puséje, asocijuojasi su aviliais ar inkilais, nes panaudota medienos apdaila pastaty dalims,
jsiterpusioms tarp molio keramika apdailiny fasady.

Aviliy kvartalas yra ribojamas dviejy prieSingybiy — gamtos ir tranzitinio srauto. Vyraujantis aukStingumas yra 2-3
aukstai su labjau akcentuotais kampiniais tariais. Kvartalo perimetre, i$ trijy pusiy ribojamo gatviy, vyrauja griezto
perimetro linija. Siaurinéje puséje yra patogi vieta projektuoti paslaugoms ir prekybai skirtas erdves. Cia taip pat
numatomi jvaziavimai j poZzeminj parkingg. Tuo tarpu vidinéje ir pietinéje kvartalo dalyse kiemy jaukumg kuria
prastumianciy ir susmulkinty pastaty tlriy geometrija. Pietuose, prie Zaliosios aléjos, j grieztg perimetrg
jsispaudzia Zalia vieSoji erdvé, salyginai pavadinta ,Vijoklio-Vilioklio” skveru, kuri pratesiama Siaurés kryptimi
nusidriekiancia i$saugomy Zeldyny juosta. Si juosta jungia $iaurinio kvartalo vie$gja erdve su 7aligja aléja. Toliau
vakaruose, kitoje puséje gatvés, numatomas perspektyvinis Sodininky miestelis, o dar toliau horizonte — Paneriy
miskas. Pro vakarinius Aviliy kvartalo langus bus matomi saulélydziai horizonte, virs Paneriy misko medziy virStniy.

IS Siaurés ir ryty kvartalo tdriai veikia kaip barjeras nuo tranzitinio transporto srauto, tuo tarpu pietuose ir
vakaruose pastaty tdriy jstiklintos plokStumos, leidZia medziy lajas ,jtraukti j Sviesius pietiniy buty interjerus.
Virsutiniy auksty tiriai pakimba uz nesanciy sieny riby ir kuria lengvumo jspadj ir apsauga nuo krituliy Zmonéms
pirmy auksty terasose.

Kopy kvartalas uztikrina visos miestelio kompozicijos pusiausvyra. Rytuose riboja zaliasis barjeras, piety puséje
kvartalas ribojasi su Zalia viesgja erdve ir aktyviomis bendruomeniy veiklomis, o Siaurinéje puséje - su grieztesniu



Laiptakalnio kvartalu. Kvartalg kerta Zalioji juosta, kuri projekte atsirado siekiant iSsaugoti esamy saugomy medziy
masyvus. Si juosta yra svarbi Zaliojoji kvadrato dalis.

Rytinéje puséje kvartalas ribojasi su Zaliuoju barjeru, skirian¢iu administracine teritorijg ir EiSiskiy plentg nuo
Bendruomeniy miestelio. Sioje dalyje pirmame auk$te numatyta galimybé komercijai ar dirbtuvéms. Salia
centrinéje aléjos dalyje jsiklirusio bendruomenés centro, pietvakariniuose kvartalo plotuose projektuojamos
erdvés skirtos vieSosioms ir gastronominéms paslaugoms. Siauriné kvartalo dalis ribojasi su centrine eismo
arterija, kurioje galéty bdti iSsidésciusios vieSosios paslaugos ir jvaZiavimai j poZzeminj parkinga.

Kopy kvartalas pasitelkia plastiSskg iSraiskg, kurig akcentuoja netradiciskai iSdéstyti Slaitiniai stogai, kuriantys
banguojantj fasady ritma. Vyraujantis aukstingumas yra 2-3 aukstai su didelémis mansardomis. Fasady dizainas
pasizymi vertikaliomis, prasvie¢iamomis medinémis lamelémis, kurios suteikia gyventojams privatumo nuo atviros
erdvés bendruomenés aikitéje. Sviesaus medZio apdailos motyvas atkartojamas visame kvartale, suteikiant $iltg
atmosferg. Kvartalo perimetrinis uzstatymas formuoja aiskias privacias erdves vietiniams gyventojams.

Siauriné Bendruomeniy miestelio dalis — Fabrikéliy ir Laiptakalnio kvartalai

Dviejuose Siaurinés dalies Bendruomeniy miestelio kvartaluose projektuojami kiek stambesnio tdriai pastatai.
UzZstatymo linija kazkiek reaguoja j miestelio perimetrg ir prisitaiko prie naujamiescio tipo uzstatymo, kuris turéty
biiti projektuojamas $iaurinéje dalyje esancios gatvés, perspektyvinéje konBepijoje. Siuose kvartaluose, i$saugant
esamy Zeldyny masyvus, formuojamos dvi vieSosios erdvés, kurias, atsizvelgdami j juose numatomas veiklas,
sglyginai pavadinome ,Mugi Vugi“ skveras (erdé mini turgeliui, bei daikty mainams) , bei ,Pozos Mimozos“ terasa
(erdveé karybinei veiklai, parodoms, lauko ekspoziBijoms). Jos sujungiamos tarpusavyje, o su pagrindine Zaligja
aléja yra jungiamos statmenomis Zeldyny gausiomis juostomis, taip sukuriant ,Zaligjj kvadratg®. Aplink Sias aikstes
formuojami uzdaro perimetro korpusai, kurie sukuria privacias erdves gyventojams. Sie pastatai, bidami kiek
stambesnio mastelio ir kitokios arhitektdros, sukuria kontrastg pietinéje miestelio dalyje esantiems smulkesniy
tlriy pastams, taip pabréZzdami peréjimg nuo mazZesnio mastelio uzstatymo prie kiek didesnio. Vakarinéje Siaurinés
dalies puséje kartalg salyginai pavadinome ,Fabrikéliai“, tarsi ¢ia gyvensianciai bendruomenei sitlydami kiek
pramoninj arfhitektdros jvaizdj.

Fabrikeéliy kvartalas i$ visy keturiy pusiy ribojamas tranzitiniy arterijy. Siaurés vakaruose, perspektyviniame
miesteliy uZstatyme, numatoma rekreaciné erdvé su centriniu parku. Taigi, su Siuo parku numatyta viena is
svarbiausiy Siaurinéje puséje planuojamy jungciy. Kvartalo uZstatymas islaiko grieztg perimetro linijg. Nors visas
pirmas aukstas yra Salia judrios gatves, Siaurinéje ir vakarinéje kvartalo puséje tikimasi pésciyjy srauto, judancio
parky ar Paneriy kalvy kryptimi, tad ¢ia galéty biti vystoma komercija. Taip pat numatomas jvaZziavimas j poZzeminj
parkinga. IS vakary pusés neuzstojama aplinka, todél per langus atsiveria vaizdingos saulélydziy panoramos.

Kurdami Rytine Siaurinés dalies puse, jg ,,apdovanojome* laiptuotomis zaliomis terasomis, tarsi sukurdami dirbtinj
reljefo kaitos jspadj. Sj kvartalg pavadinome ,Laiptakalniu“.



Laiptakalnio kvartalas beveik jréminamas tranzitiniy eismo arterijy. Sis kvartalas tik rytuose ribojasi su , 7aliuoju

evev

Kvartalo kompozicija aiskiai iSsiskiria iS bendros miestelio kompozicijos. Grieztos perimetro ribos ir placios
plokétumos yra dalinamos laiptuoto pastaty peraukstéjimo. Sis peraukstéjimas daugelyje stogy leidzia formuoti
Zaligsias stogy terasas. Vyraujantis aukstingumas yra 2-3 aukstai. Erdvis butai per du aukstus ir nedideli aukscio
skirtumai tarp peraukstéjimy atveria galimybes bendruomeniskam santykiui kaimyny tarpe. Dideli terasy plotai
sukuria erdves gyventojams priimti sveCius ir bendrauti Seimomis. | uzdarus vidinius kiemus laiptuota struktdra
jleidZia daug saulés Sviesos.

Sviesi zemigky pustoniy apdaila kontrasto principu derinama su tamsesniais maZesniais tdriais, kuriant ritmine
kompozicijg. Misy nuomone, tokia architektlrinés israiskos kaita padeda sukurti harmoningg ir subalansuotg
miestelio struktiirg, kurioje kiekviena dalis atlieka savo specifine funkcijg ir prisideda prie jdomesnés ir
nenuobodzios gyvenimo aplinkos suklrimo.

pav. Viesy ir privaciy erdviy schema



pav. Viesuyjy erdviy struktlra

2.3 Tvarumo koncepcija

Pirmoji idéja — sveika bendruomené ir sveika aplinka

Tvarumas Bendruomeniy miestelyje suplanuotas nuo koncepcijos kiirimo pradzios. Pirmoji ir pagrindiné idéja yra
ta, kad daugelis viedyjy paslaugy gyventojams bus prieinama pésciomis. Si koncepcijos dalis yra ypatingai svarbi,
nes kuomet Zmonéms yra suteikiama galimybé patenkinti savo kasdienius poreikius nekeliaujant automobiliu,
sutaupomi transportavimo kastai ir mazinamas automobiliy iSmetamas CO2 kiekis. Be to, Sis uiprogramuoto
tvarumo aspektas skatina Zmoniy fifinj aktyvumg — kasdienis éjimas pésciomis reikSmingai mazina Sirdies ir
kraujagysliy ligy rifika, gerina psichologine bisena, skatina ripintis sveikata. Sio principo taikymas platesniu mastu
mazina apkrovg viesajai sveikatos sistemai, taip netiesiogiai ir ilguoju laikotarpiu prisidedant prie tvaresnio Vilniaus
vystymosi.

Antrasis labai svarbus tvarumo aspektas — esamas gamtinis karkasas, Zeldyny iSsaugojimas ir naujy Zeldyny
plétra

Perkaites miestas kuria vertikaly karsto oro srautg, kuris pradeda veikti virs miesto sklendZiancius lietaus debesis,
taip gerokai sumazindamas iskrentancio lietaus kiekj. Dél to miestas praranda galimybe atvésti ir dar labiau kaista.
ISsaugoti brandls medziai Bendruomeniy miestelyje kuria natdraly pavésj, vésindami tiek vidines erdves tarp
pastaty, tiek vidaus patalpas. Natlralus Zaliuojanciy medziy SesSéliavimas uztikrina mazesnj vésos poreikj buty
gyventojams, dél to maZéja ne tik suvartojamos elektros energijos kiekis, bet ir ilgéja vésinimo jrenginiy
eksploatalijos laikotarpis, taip sumazinant gamybos poreikius, kurie generuoja didelius CO2 kiekius.

Bendruomeniy miestelio struktira yra glaudZiai susijusi su esamy medziy bei jy grupiy iSsaugojimu. Centre
projektuojama pésciyjy aléja iSplecia sitlomy iSsaugoti konBentruotg brandziy ir jauny medziy uzimama plota. Ne
iSimtis yra ir kitos atviresnés vietos, kuriose numatyta ne tik iSsaugoti pavienius brandzius medZius, bet ir pritaikyti
jy natdraliai susiformavusia pavésines Ebnas rekreaCijai, jvairioms veikloms. Zaliosios erdvés tolygiai pasiskleidZia
visoje teritorijoje, todél Zeldyny plotas yra didelis ir sudaro net apie 41% teritorijos ploto.

Skirtingose $e$iose miestelio kuriamuose kvartaluose planuojamos pozeminés automobiliy saugyklos. Sios
saugyklos projektuojamos atsizvelgiant j esamus augancius medZius ir numatomos laisvesnése nuo iSsaugomos
augalijos vietose.



Projektuojant Zeldinius atsiZzvelgiama j ekologinius ir biojvairovés poreikius, numatomas platus Zeldyny spektras,
skirtingi Zeldynai: nuo dideliy, vidutiniy medziy, krimy, iki daugiameciy Zolyny ir seBbniniy vienmeciy ir
daugiameciy geéliy. Vietos ekologinés buklei sukurti ir pagerinti apgalvoti invaBiniy augaly rasiy pasalinimo
sprendiniai, peréjimo buveiniy (inkily), liedavieciy viety paukséiams sukdrimas, pauksciy girdykly konRentruotose
Zeldiniy Bbnose jrengimo galimybés, Zalieji stogai, vietiniy medziy ir krimy rasiy arba nevietiniy, kurios traukia
vietine laukine gamtg arba yra naudingos vietinei gamtai, jveisimas, miesto sglygoms tinkamy augaly ir (arba)
lietaus sody jrengimas. Vietoj paprastos monokultirinés Zalios vejos ,Zaliojo asfalto”, numatomi jvairis Zemés
dangos augalai, laukiniy géliy pievos, pomedzio augalai. Siekiant biojvairoveés j Zeldiniy Bonas turéty bati integruoti
buveiniy vabFdziams objektai (vablEdziy namai, aviliai ir pan.) Biojvairove kuriantys elementai artimoje aplinkoje
yra puiki Zmoniy (gyventojy) soBialinio bendravimo tema ir bendry veikly skatinimo $altinis.

Pastaty gyvavimo ciklas taip pat yra kruopsciai apgalvotas.

Projektuojami pastatai konstruojami is vietiniy arba netoliese pasiekiamy medziagy. Pozeminés ir laikancios
konstrukBZijos neiSvengs gelzbetonio sprendimy, tadiau joms suplanuotas tvarus iSardymo galimybes labai
reikSmingai prailgina jy gyvavimo Bliklo laikotarpj. UZpildui tarp konstrukZijy naudojamos tvarios medziagos, tokios
kaip natdralios kilmés blokeliai ar skydinés medzio konstrukBijos. Jei statybinés medziagos yra organinés kilmés,
pirminiame etape augalai natlraliai sugeria anglies dioksidg iS atmosferos fotosinteles metu. Anglies dioksidas
fiksuojamas augalinése Igstelése ir pasalinamas i$ oro. Tokios konstrukBlijos natdraliai uztikrina geresnes Silumines
savybes, taupant energijg ildymo ir vésinimo poreikiams. Sios konstrukZijos gyvavimo Eiklo pabaigoje lengvai
iSardomos, susidévéje komponentai perdirbami, o ilgaamziai panaudojami pakartotinai.

Miestelio Siluminés energijos poreikiai yra padengiami Vilniaus miesto Silumos tinklais.

Vilniaus Silumos tinklais tiekiama Siluminé energija prioritetiskai yra iSgaunama tvariais metodais. Centralizuotas
Siluminés energijos iSgavimas yra tvaresnis metodas nei iSskaidytas iSgavimas, nes tik centralizuotu bidu jmanoma
didelio masto kogeneracija. Sio proceso metu pasiekiamas daugiau nei 90% naudingumas. Tokiu bidu deginant
atliekas, j atmosferg iSmetamy liekamuyjy daleliy praktiSkai nelieka — jos visos sudega. Papildomas tvarus Silumos
iSgavimo metodas Vilniuje yra biokuro deginimas. Tvariai augantis biokuras sugeria tuos pacius CO2 kiekius, kokius
iSskiria degdamas, tad biokuro deginimas yra tvarus metodas centralizuotai iSgauti Silumine energijg. Taip pat
svarbu paminéti, kad Siuo metu visame Vilniuje aktyviai rekonstruojamos Silumos tiekimo magistralés, kas uztikrins
efektyvy energijos paskirstymg vartotojams. Iki 2030 m. Vilnius planuoja tapti klimatui neutraliu miestu.

Visame Bendruomeniy miestelyje planuojama ant stogy jrengti fotovoltinius saulés kolektorius.

Siy kolektoriy konvertuota saulés $viesos energija ne tik padengty dalj vésinimui naudojamos elektros energijos,
bet ir sukurty papildoma Sesélj ant stogy, taip neleidZiant pastatams jkaisti. Tai pasyviai prisideda prie malonaus
mikroklimato gyventojams. Fotovoltiniy kolektoriy sukeliamus papildomus issakius, tokius kaip vizualiné tarsa,
blty sprendziama aukstesniais parapetais, kad jie neblty matomi nuo Zemeés lygio, o generuojamos energijos
sukeltos elektros tinklo perkrovos galéty biti sumaZinamos miestelyje jrengiant bendrg akumuliatoriy vartotojy
poreikiams.



Trumpas 300 Zodziy aprasas LT kalba

Bendruomeniy miestelis planuojamas UZusienio teritorijoje. P. Joniko gatvé, prasidedanti nuo sankryzos
su Eigiskiy plentu, skiria jg nuo vienbugiy - dvibudiy kvartalo pietinéje gatvés puséje. Siauriné miestelio
puseé glaudziasi prie naujai planuojamos gatveés, kuri skiria Bendruomeniy ir Naujamiescio tipo teritorijos
dalis. Bitloma urbanistinés struktlros idéja — paremta tolydZio stambéjanciais SeSiais, perimetriniu
uzstatymo principu planuojamais, vidiniais kvartalais i$ piety j Siaure. Visas miestelio dalis jungia Zaliosios
jungtys, prasidedancios nuo uzduotyje numatytos pésciyjy aléjos, ties kuriomis planuojamos keturios
vie$osios erdves. Sios jungtys skirtos péstiesiems, bei dviratininkams netrukdomai judéti miestelyje tarp
objekty teritorija, bei su centriniu parku ir vakary puséje suplanuota zaligja zona. Vidinis judéjimas tarp
kvartaly turéty sustiprinti bendruomeniy miestelio gyventojy tarpusavio rysius, pasitelkiant skirtingos
veiklos, paslaugy ir pramogy vietas atskiruose kvartaluose. Bendruomeniy miestelio architektiros veida
lémé 6-iy jo kvartaly identiteto paieskos. Pagrindiné idéja - kvartaly mastelio kaita Siaurés kryptimi.
Bmulkesné P. Joniko gatvés isklotiné turéty susvelninti peréjimg nuo vienbuciy namy gyvenvietés iki
daugiabuciy kvartaly kuriamy perimetrinio uZstatymo principu. Nuo pésciyjy aléjos Siaurés kryptimi
sekantys kvartalai kiek stambéja, o tuo paciu, keiCiasi ir pastaty architektdriné iSraiska. Namai tampa
bendruomenisko gyvenimo neatsiejama dalimi, sujungti tarpusavyje viesais, ir pusiau privaciais rysiais su
jvairiy funkcijy lauko erdvémis ir bendruomenés poreikiams bidingomis patalpy grupémis. Nedidelio
mastelio, natliraliy medziagy, skirtingos architektlros, 3 auksty daugiabuciai sudaro laipsniskai iSaugusio
miestelio jspudj, kurj geriausiai atspindi pésciyjy aléjoje jkurdintas pastatas galintis bati ir bendruomeniy
susiblrimo vieta, o darbo dienomis, atliekantis vaiky darZelio funkcija. Sio pastato architektira dera prie
gamtinés aplinkos kuriamos iSsaugomy brandziy medziy pilnoje aléjoje. Visomis architektlros
priemonémis kuriama aplinka yra pilna gamtos, sporto, pramogy ir laisvalaikio erdviy sukurty
kokybiskam bendruomeniSkam gyvenimui atpazjstamoje aplinkoje. Bliekiant pabrézti skirtingg kiekvieno
kvartalo charakterj suteikéme jiems 6 salyginius pavadinimus — pietinéje puséje ,Lanko” ir ,Vingio®,
viduryje ,Aviliy“ ir ,,Kopy*“, Siauréje — ,Fabrikeliy” ir ,Laiptakalnio®.



Pagrindiniai projekto techniniai ir ekonominiai rodikliai

PAGRINDINIAI PROJEKTO TECHNINIAI IR EKONOMINIAI RODIKLIAI

KVARTALO NUMERIS
BENDRAI
MIESTELYJE
B1 B2 B3 B4 BS B6
TERITORIJOS PLOTAS (m?)] 19321 22603 14979 12514 10250 8768 88435
INTENSYVUMAS|  0.68 0,87 0,87 0,86 0,87 0,88 0,87
UZSTATYMO TANKIS|  38% 39% 34% 45% 10% 40% 3%%
BENDRAS NAUDINGAS PLOTAS (m?)] 15810 18408 12224 9807 8319 7173 71741
BENDRAS ANTZEMINIS PLOTAS (m?)| 17000 19727 13100 10754 8900 7710 77191
GYVENAMOJO PLOTO SUMA (m?)| 13430 15733 10400 8107 8130 5910 61710
KOMERCINIY PATALPY PLOTO SUMA (m?)| 2380 2675 1824 1325 189 1263 9656
KORIDORIAI, BENDRO NAUDOJIMO PLOTAI (m?)] 1190 1317 876 947 581 537 5448
VISUOMENINES PATALPOS PLOTAS, (m?) 375 375
BENDRAS POZEMINIS PLOTAS (m?)| 6885 9700 6206 5220 4530 3840 36381
TURTINIAI VNT. (vnt)] 270 300 210 164 140 134 1218
ANTZEMINIO PARKAVIMO SKAICIUS (vt)| 65 75 40 35 30 35 280
POZEMINIO PARKAVIMO SKAICIUS (vat.)[ 270 310 210 167 143 116 1216
BENDRAS PARKAVIMO SKAICIUS (vnt)| 335 385 250 202 173 151 1436
UZSTATYMO PLOTAS (m?)| 7334 8807 5089 5603 4080 3510 34483
UZSTATYMO PLOTAS (%)] 41 38 45 39 34 48 4
BUSTY SKAICIAUS SUVESTINE
BENDRAS BUTUY SKAICIUS (B1-B6)
Kambariy skai€ius 5“‘_‘4 Santyk|s_
kiekis procentais
1-1,5 65 6%
2 301 29%
3 213 20%
3 209 20%
4 201 19%
5 58 5%
Viso buty sk., vnt. : 1046 100%
OBJEKTAS 2, KVARTALAS B1
Kambariy skaiéius BUt.q Santyk|§
Kiekis procentais
1-1,5 12 5%
2 69 30%
3 46 20%
3 46 20%
4 46 20%
5 12 5%
Viso buty sk., vnt. : 230 100%
OBJEKTAS 3, KVARTALAS B2
Kambariy skai€ius 5“‘_‘4 Santyk|s_
kiekis procentais
1-1,5 15 6%
2 73 29%
3 47 19%
3 56 22%
4 48 19%
5 13 5%
Viso buty sk., vnt. : 252 100%
OBJEKTAS 4, KVARTALAS B3
Kambariy skaiéius kBut_q Santyk|§
iekis procentais
1-1,5 9 5%
2 54 30%
3 36 20%
3 36 20%
4 36 20%
5 9 5%
Viso buty sk., vnt. : 180 100%




OBJEKTAS 5, KVARTALAS B4

Kambariy skaiéius kBUtH Santyk|s_
iekis procentais
1-15 11 8%
2 42 30%
3 30 22%
3 23 17%
4 24 17%
5 8 6%
Viso buty sk., vnt. : 138 100%
OBJEKTAS 6, KVARTALAS B5
Kambariy skai€ius E_utq Santyk|s.
iekis procentais
1-15 11 8%
2 37 27%
3 28 21%
3 24 18%
4 26 19%
5 9 7%
OBJEKTAS 7, KVARTALAS B6
Kambariy skaiéius Buty Santykis
Kiekis procentais
1-15 7 6%
2 26 23%
3 26 23%
3 24 22%
4 21 19%
5 7 6%
Viso buty sk., vnt. : 111 100%
Viso buty sk., vnt. : 135 100%




