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KVARTALY VYSTYMO IDEJA

Vystomi kvartalai su joms priskirtomis funkcijomis, integruojantis j esama aplinka:

Pietiné dalis — orientuotas j smulkesnj mastelj (maZesnius pastatus, pagal gretimybes), taciau tankesnj
uZstatyma ir artimesnius rysius tarp gyventojy, kur vyrauja ,artimesnés Zemei“ bendruomeniskos veiklos su
sodininkystés funkcija, vaiky jtraukimu j gamtines pramogas (plius teritorijoje numatomas darzeliui skirtas
pastatas), bei kur yra ,pratrinama“ riba tarp privaciy ir vieSy erdviy (uZstatyme privacios erdvés lygiavertés
bendroms, neissiskiria), .t.y. proteguojama atvira bendryste.

Antroji (Siauriné) dalis — joje numatomos aiSkesnés ribos tarp vieso ir privataus. Pasirenkamas stambesniy,
sugrupuoty j atskirus kvartalus su privaciomis erdvémis tlriy mastelis. Pastarasis ne tik atliepia kaimynystéje
tarp kvartaly bendruomenés rekreacinéms funkcijoms. Sios rekreacinés erdvés dalinamos j dvi dalis — aktyvig
ir pasyvig, kiekviena jy vystoma atskiruose kvartaly masyvuose B 1 ir B2.
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PROJEKTUOJAMI PAGRINDINIAI SRAUTAI IR STRUKTURA

Minétas funkcinis teritorijy suskirstymas yra adaptuojamas prie esamos gamtinés aplinkos ir j jg yra
integruojamas. Pietinéje dalyje numatoma aléja (lygiagreti p. Joniko gatvei) yra vystoma kaip suplanuota
UZduotyje. Tuo tarpu nagrinéjamos teritorijos B1, B2 dalyjeaugantis berZy masyvas yra maksimaliai
iSsaugomas, jo uzimama erdvé paverciama rekreacinés funkcijos epicentru bei paverciama j tranzitine zona
integruojantis j numatoma gatviy tinklg nuo Siaurés. Pasirinkus tokig vystymo kryptj, nagrinéjama teritorija
jgauna tolygig kvartaluose pasklindancia viesy rekreaciniy erdviy struktdrg, tarp kuriy jsiterpia perimetrinio
(palei pagrindines gatves) ir misraus (kvartaly gilumoje) uzstatymo principas. Kvartale B3 numatoma viesoji
erdveé su sodinkystés erdve, turgeliu ir aikste.
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Si struktdra diktuoja aiskia hierarchine bendry vie$y erdviy sistema, apibrézindia tranzitinius rysius i$ aplinkos
j kvartaly branduolius bei vidinius rySius tarp Siy branduoliy, j kuriuos darniai jsilieja privaciy kvartaly daliy
struktlra

Viesyjy Zaliy zony
pasiskirstymas ir rysiai

viefoji falia erdve

rySial su kiemais ir kitom ~
teritor jom
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UZSTATYMAS

B1, B2 sklypo dalyse kvartaly kontdru yra vystoma perimetrininio miestietisko kvartalo koncepcija, kuriame is
gatvés pusés pirmuose aukstuose galima numatyti komercine veiklg (butai projektuojami aukstesni). Tuo
tarpu teritorijos vidine puse kvartalai formuojami ,,gamtisku” (siekiama jsiterpti tarp esamy medziy, bei
vengiama ,langas j langg” vaizdy) U formos principu — atvirais j viesg bendrystés zong kiemais. Jejimy j
kvartalus prioritetas — i$ kiemo pusés, skatinant bendryste ir susitikimus su kvartalo kaimynais. B3, B4, B5, B6
taip pat vystomi perimetrinio kvartalo koncepcija, kuriam reguliaraus uZstatymo kvartalai, kuriy viduje
numatomos vieSosios ervdés susijungiancios su pésciyjy aléja. Pastatai déstomi taip, kad kurtu vizualinius
rySius su gretimu uzstatymu ir kvartalo viduje.

Vizualiniai rysiai su
aplinkiném teritorijom
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PRIVAZIAVIMAI

Privaziavimai prie pastaty projektuojmi i bendro srauto gatviy (i$skirtiniais atvejais, ZN poreikiams,
gaisriniam automobiliui, pan.), akligatviy principu, arba parkuojantis palei perimetrinj uzstatyma gatvése.
Beveik visas parkavimas teritorijose gyventojams numatomas poZeminis, pastarajj pritaikant priedangos (ir
arba sléptuviy) paskirciai. Dalis stovéjimo viety numatoma bendro srauto gatvése. Prioritetas skiriamas
saugiam judéjimui pésciomis bei dviraciais, vengiama tranzitinio eismo galimybiy.

Viesyjy zaliy zony
pasiskirstymas ir rysiai

mesmee pesCiljy pagrindiniai takai
weses pesiljy vidiniai kiemy takai
wwme sutomobiliy gatves

=== FUtomobiliy privaziavimai prie daugiabuciy
(prioritetas péstiesiems)
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VIESOS IR PRIVACIOS BUVIMO, TRUMPY SUSTOJIMY ERDVES

Kvartaly uZdarose zonose numatomos
bendros vaiky Zaidimy aikSteles maZiems
vaikams (saugu iSleisti maZa vaika, jj
stebéti pro langg) bei Zalios erdves,
pritaikomos Zmoniy poreikiams
(darzeliai, gélynai). Uz privaciy kiemeliy
riby teritorijos gilumoje vyrauja dvi,
tar¢iau tampry tarpusavio rysj turincios
vieSos funkcijos: rekreakciné aktyvi —
sporto (jvairioms 3Sakoms, skirtingoms
amZiaus grupéms, bendroms mankstoms
ir kno kultarai) ir Zaidimy (vyresniems,
savarankiskai namy erdve galintiems
palikti vaikams) bei rekreaciné pasyvi —
bendry susitikimy, susirinkimy, barbekiu,

e -

filmy perzidry, bendra vaiky Zaidimy, poilsio erdvés §eimomes. Sias erdves ne tik malonu kirsti tranzitu, bet ir
jose uztrikti ilgesnj laika. ) teritorijg jkomponuojamas dirbtinis vandens telkinys, skirtas ne tik bendruomenés
pramogai, bet ir lietaus vandens surinkimui bei antriniam panaudojimu. B3 kvartale numatoma sodinikystés
erdvé su aikste, kurioje numatoma susirinkimy erdve, mazoji komercija — kavine, turgelis. (naudojami vietoje
iSgaunami produktai.)

Rytinéje  teritorijos  dalyje, tarp
projektuojamy kvartaly ir pagrindinés
gatves, skirianCios nuo komerciniy
pastaty, projektuojama pesciyjy aléja
su zaliaisiais masyvais, pritaikomais
viesai funkcijai: trumpiems
sustojimames, prisédimams,
skulptdrinéms kompozicijoms, miesto
baldams, salelémis kaviniy poreikiams
ir pan. Pirmuose pastaty aukstuose
projektuojami aukstesni butai, kurie
pagal  poreikj pritaikytini  vieSai
funkcijai. Sias erdves malonu kirsti
pasivaiksciojant, sustoti trumpam.
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PASTAT\) ARCHITEKTURA

B1 ir B2 teritorijose vystoma vieningo mastelio, tipiniy, paprasty formy, Zmogiskojo mastelio skaidymo
pastaty architektlra, vyraujanciais Vilniaus miestui bddingais Slaitiniais ir kartais pasitaikanciais ploksciais
stogais. IS viso iSdirbti trys pastaty tipai, kurio vienas turi atskirg iSplanavimo potipj.

Tipaiisdirbti siekiant ne vien pragmatiskai unifikuoti statyby procesus, taciau sukurti bendrg erdvés charakterj
pastaty tdriy rySyje su sukurta vidine vie$y / privaciy erdviy funkcine struktdra. Pridétiné verté kuriama
batent Siuo rysiu, o architektdriniai tdriai, jy proporcijos, elementai, vidinis iSplanavimas isdirbti ir sutaikyti
tarpusavyje atliepiant §j rysj.

Atskiru tipu projektuoti S-P krypties pastatai, kuriems atitinkamai aktuali insoliacijos charakteristika. Prioritetu
sprestos galimybés gyventojams turéti didesnius nei standartinius balkonus, orientuotus j vidines viesgsias
erdves, nevengiama auksty, didesniy gabarity langy, terasy stoguose ir pirmuose aukstuose (jvertinant
Seimininko metrg).

B3, B4, B5, B6 kvartaluose numatamos uzstatymas i 4 tipy ir jy potipiy. Siuose kvartaluose numatoma tiek
Slaitiniy, tiek sudapdinty stogy pastaty. Patogus pastaty uzstatymo posiukio kampas uztikrina insoliacija
visuose butuose. Projektuota taikant Olandiskg praktikg : tQriy ir apdailos jvairumas, rysys su aplinka pirmuose
aukstuose.

Atsizvelgta j poreikj architektdriskai testi rysj su Salia vystomais komerciniais pastatais, dél ko projektuojami
pastatai spresti tiek tinkamumui perimetrinio (besikeic¢ianciy fasady kompozicija gatves isklotingje), tiek
atskirai stovinciy pastaty uzstatymo tipui.

KONSTRUKCIJIOS, MEDZIAGISKUMAS, APDAILA

Pastaty tipai isdirbti, kad bty galima
pastaryjy tipiné statyba, pvz. i$
stambiaploksciy surenkamy konstrukcijy
iSoréje ir karkaso - viduje.  Apatiniai
aukstai, kurie gali bati statomi vientisai
nuo pamaty, realizuotini i$ tipiniy G/B
elementy, tuo tarpu virSutiniai —
praslinkti tdriai, taikantis j klientg su
aukstesniu jperkamumo lygiu ir / arba
vertybémis, gali bdti formuojami G/B
konstrukcijas keiciant j CLT sprendinius.

Vyraujanti apdailos medZiaga — klinkerio
plyteliy, antriné — medzio apdaila (CLT
konstrukcijy daliai), alternatyva — tinko
apdaila. Apdailos atspalviai varijuoja
pastatuose, kuriant fasady jvairove pastaty kompozicijy variacijose. Klinkeris uZ pagrindine apdailine
medZiagg pasirinktas kaip lengvai prizirima, kurianti pastatui soliduma ir atitinkama pridétine verte, lengvai
remontuojama, esant lokaliems pazeidimams, medziaga.

Stogy plokstumomes, Slaitiniy stogy — numatoma metalo dangos apdaila. Plokstiems stogams — Sviesi, saulés
spindulius atspindinti PVC danga.



SAVA

TVARUMAS IR EKOLOGINES VERTYBES

Siuolaikiniai tvarumo aspektai turi jtaka pladiai veiksniy sri¢iai, apimandciai ne tik pastato statyby ar gyvavimo
ekonominius, energinius aspektus, bet ir kitus socialinius, prisitaikymo ir panaSius neigiancius destrukcija
veiksnius, kurie sumaZina resursy poreikj gyvavimo ciklo apimtyje, moralinio nusidévéjimo padarinius,
prailgina sukurty struktlry gyvavimo ciklg ir/ arba skatina jo darny atsinaujinimg (prisitaikyma prie
besikeicianciy veiksniy).

Tokie aspektai vertinti ir Sio projekto apimtyje: Pirmas i$ tokiy veiksniy - prisitaikymas prie esamos,
susidariusios gamtinés aplinkos, tuo paciu atsizvelgiant bent j dalinj biojvairovés iSsaugojima, kuri susiklosté
minétoje teritorijoje. Pasillymy apimtyje siekiama nekeisti esamo reljefo (keitimas salygoja augmenijos
nykima), maksimaliai iSsaugant esamy medZiy masyva B1-B2 teritorijoje, kurio vietoje iSvystyta
bendruomenei skirta vieSoji erdve. Numatyti pastatai, kiti statiniai, poZzeminés automobiliy, dviraciy
saugojimo aikstelés projektuojamos vengiant Sio masyvo, nekertant augmenijos Sakny. Masyve labai daug
berzy. Si medziy rdsis yra palanki prisitaikanti persodinimams, del ko siGiloma reikalingus iskirsti individus $iuo
bddu issaugoti numatant kitose sklypo vietose.

Tvarios statybos aspektai. Statybos procesy unifikavimas ir optimizavimas, pasitelkiant tipiniy sprendimy
panaudojimg, leidZia ne tik sumazinti statybos produkty gamybos bei jrengimo laikg, bet ir kontroliuoti
medziagy kilme bei jy CO2 pédsaka bendroje grandinéje iki nugriovimo ir/arba antrinio panaudojimo. Tuo
paciu konstrukcijy gamintojai, net ir energijai imliy G/B pramonés saky, naudoja peleny, slaky priedus,
leidZiancius sumazinti minétgsias emisijas iki 50 procenty. Jei kuriamos gyvenvietés koncepcija gyvybinga kuo
ilgesnj laikg, tuo mazesnis CO2 indélis nuo statybos proceso j laiko vieneta.

Kaip alternatyva G/B tipiniy konstrukcijy panaudojimui, taikytina CLT medienos konstrukcijy technologija, kuri
gali bati dalinai jveiklinta Siame projekte. Pastaroji turi pritaikymo galimybiy pranasumy ir nulines CO2
emisijas medziagoje.

Pastato gyvavimo ciklo energiniai aspektai. | juos jeina tie jprasti sprendiniai, bylojantys apie tinkamus
konstrukcijy Silumos iSsaugojimo parametrus bei optimalius Silumos, vésos ir oro kiekio tiekimus j pastatg,
pasitelkiant alternatyvius (atsinaujinancius) Saltinius (techniniy reglamenty reikalavimai). Taciau pirma reikia
uztikrinti paciy energijos poreikiy minimizavimg — Silumos poreikio — Ziemg (minimizuoti nuostolius,
maksimizuoti prietekus), vésos poreikio — vasarg (minimizuoti $ilumos prietekius). Sie aspektai daZnai
priklauso nuo paties vartotojo mokejimo deramai eksploatuoti pastatg ir geriausia, kai tai daro subalansuota
sistemy automatika pagal Zmogaus pastato naudojimo jprolius (ne pats Zmogus). Dél to potencialiai
moraliskai IéCiau senstanciame pastate tokia jranga yra privaloma.

Kai energijos vartojimas yra optimizuotas, sprendZiami pacios energijos, tiekiamos j pastatg, aspektai.
Pastaroji gaunama arba is vietiniy Saltiniy (saulés elektringé), arba i$ nutolusiy (saulés, véjo, miesto biomasés,
kt.), arba uzkonservuoty (geoterminé) saltiniy. Bet kurio atveju kiekviena sistema optimaliausia, kai veikia
sistemoje, (pvz. saulés energija ,maitina” Silumos siurblj; panaudotas Siltas buto oras papildomai pasildo
Siltnamj Saltesniuoju laikotarpiu ir pan.).

Vandens i$saugojimo ir antrinio panaudojimo aspektai. Viena i$ visuomenei numatomy suformuoti viesy
zony — tai dirbtinis vandens telkinys. Pastarasis skirtas ne tik pramogai, bet ir surinkti lietaus vandenj, kuris
panaudotinas teritorijos laistymui (vandens istekliy akumuliavimas antriniam panaudojimui). Be to, bendroje
sistemoje toks Saltinis gali bati i$ dalies panaudotas geoterminei energijai iSgauti: Ziema — Sildymui, vasarg —
vésinimui.
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Saulés energija

Tvarios statybinés medziagos

Susibrimy vietos

Lietaus vandens panaudojimas

,,,,,
g >

Siltnamiy pasildymas silumos
siurbliy isskiriama siluma
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Kiti antrinio panaudojimo, ,dalinimosi ekonomikos“ aspektai. Bendruomenés, gyvenancios remiantis
bendromis organizacinémis vertybémis, pomeégiais, edukacijomis, mégeéjiskomis sodininkystés ir kitomis
veiklomis, geba efektyviau iSnaudoti resursus, jskaitant ir jy antrinj panaudojima, rGsiavimo privalumus.
Organizuotos bendruomenés geba turéti bendrg skalbykla, vietoj individualios skalbyklés kiekviename bute;
tokios bendruomenés geba turéti dalinimosi principais paremtg mikromobilumo priemoniy pasirinkima,
efektyvesne parkavimo, jkrovimo aiksteliy dalinimosi infrastruktdrg ir kt.

Gyvenvietés organizavimo principas geba i$ anksto numatyti buitiniy atlieky rasiavima, biomasés atlieky
iSskyrima bei panaudojimg sodininkystés poreikiams, pastariesiems neisSkeliaujant, o pakaitiniams —
negrjztant j gyvenvietés teritorijg ir pan.

Prisitaikymas prie aplinkos poky¢iy.
Tvari  gyvenvieté  turi  gebét
atsinaujinti — moraliskai nesenti ir
prisitaikyti prie besikeicianciy
pokyciy. Tiek iSorés, tiek vidaus
prasme, tiek gyventojy socialiniy
grupiy jvairove. Tvari gyvenvieté yra
ne tik ten, kur uZtikrinamos pastaty
fizikinés charakteristikos, bet ir ten,
kur saugu, gera ir jdomu gyventi
vykstant ~ gyvenimo  pokyciams.
Gyvenvietés sukidrimas gyventojy
pomeégiy pagrindu yra vienas is$ bady
tokiai gyvenvietei sukurti. Taliau 8
pomégiams, technologijoms, B

gyvenimo badui keiciantis, o I
gyvenvieté irgi turi turéti vidinj atl "
potencialg jgauti Siuos pokycius.

Fizikine prasme akumuliuoti klimato kaitos pokycius padés kokybiskos ir patvarios konstrukcijy ir apdailos
medZiagos, kg geba numatyti aprasytosios auksciau. Vidinius pokycCius buty iSplanavime, pirmy auksty
pritaikyme naujoms paskirtims uztikrina karkasiniy struktdry pasirinkimas.

Sklypo sprendiniy, jo potencialo iSnaudojimo ir kaitos aspektai yra paciy bendruomeniy rankose. Jos, laikui
bégant, turi gebeéti spresti dél kiemy uzdarumo / atvirumo, integravimo didinimo ateityje ar atvirksciai. Taipogi
pirmuosius realizuojamo sklypo sprendinius vertéty derinti su blsima bendruomene. Tokiu bidu greiciau
pasiektini taksonomijos tikslai.
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APZELDINIMO KONCEPCIJA
Miesto miskas + sodas — gamta grjzta ir kvartalas knibZzda gyvybe.

Parinkty Zeldiniy kompozicijos paremtos Food urban forest (pagal Akira Miyawaki ), principu, atsizvelgiant j
Zeldinamy zony tipus.

Tipai:

1. Miesto miskas — 1,5 m kvadrato algoritmu sodinami skirtingus ardus formuojantys medziai, krdmai,
daugiametés gélés, tokiu budu papildomi esamy medziy ardai. Miskas- Zmonéms, pauksciams, vabzdziams,
grybams ir pan. Parenkamos uogas brandinancios, tanky Saky tinklg turincios krimy rasys, medonesiui
pritaikytos Zydin&iy medziy ir krimy kompozicijos, neravimi gélynai. Zeldinimo kompozicijose naudojami
gyvastingos medienos rastai, komponuojami po vieng ir grupéemis.

2. Miesto sodas- eksperimentiné sodo- darzo erdvé gyventojy klrybingumui, bendruomeniskumui skatinti.

3. Gélynai- dvimediy ir daugiameciy géliy asortimentas formuojamas atsizvelgiant j skurdy gruntg ir
gretimybése augancias dokumentuotas vietines rasis. Trijy mety laikotarpiui paliekama uZsiséti vietinéms
rasims, jterpiant medonesio pievai tinkamas rasis.

4. Pievos- tausojancio Sienavimo.

5. Slapbalés — lietaus vandens surinkimo vietos formuojamos i§ stambiy rieduliy ir jv. frakcijy Zvyro, kaip upés,
Zeldinamos drégnameégiais augalais.
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AUTOMOBILIY LAIKYMAS

Didzioji dalis automobiliy stovéjimo viety numatoma poZeminéje aiksteléje, kuri projektuojama pagal namy
iSdéstyma. Jos konfiguracijos numatomos tokios, kad baty iSsaugota kuo dauigiau brandZiy medziy. Visoje
teritorijoje numatomos atskiros 6 pozeminés aikstelés. Dalis automobiliy viety numatoma isorinése
gatvése, statant lygiagreciu badu.

Poieminio parkingo schema po visa teritorija

Viso 1074 vnt. automobiliy parkavimo viety % ]T
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TECHNOEKONOMINIAI RODIKLIAI

SAVA

Kvartalas | Sklypo plotas, m? |Bendras plotas, m? |UZstatymo plotas, m?| Bisty skaiius Ul uT
Bl 19321 16938 6 050 260 0,88 40 %
B2 22598 19789 6929 304 0,88 40 %
B3 14 947 12 550 5900 186 0,84 40 %
B4 12516 10730 5000 174 0,86 40 %
B5 10 208 8627 4050 129 0,85 40 %
B6 8764 7432 3500 110 0,85 40 %

VISO 88 354 m? 76 066 m? 31429 m? 1163
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TRUMPAS PROJEKTO APRASYMAS

Projekto tikslas — sukurti gyvenamyjy namy kvartaly koncepcija, harmoningai integruotg j gamtine ir
urbanistine aplinka. Projektas siekia uztikrinti aiskius vidiniy ir iSoriniy srauty rysius, isskirtinuma kiekvienam
kvartalui ir bendruma tarp jy, taip pat kurti pridétine verte per optimizuotus architektGrinius sprendimus.

Pagrindiné urbanistiné koncepcija remiasi vieSy rekreaciniy erdviy struktra, kurig supa perimetrinis
uZstatymas ir misrus uzstatymas kvartaly gilumoje. Pietinéje dalyje vystoma aléja, formuojama tvarkinga
pastaty struktlra, orientuota j bendruomenidkuma. Siaurinéje dalyje esantis ber?y masyvas tampa
rekreaciniu centru, pastatai iSdéstomi chaotiskiau, prisitaikant prie augmenijos.

Kvartalai integruojami j esamg aplinka: pietiné dalis skirta smulkesniam masteliui su tankesniu uzstatymu ir
bendruomeniskomis veiklomis, o Siauriné dalis — stambesniems pastatams su aiSkiomis ribomis tarp vieso ir
privataus sektoriaus. Rekreacinés erdvés dalijamos | aktyvias (sportas, Zaidimai) ir pasyvias (susitikimai,
poilsis).

Projektas numato tvarumo aspektus, jskaitant prisitaikymg prie gamtinés aplinkos, esamos biojvairoves
iSsaugojima, statybos procesy unifikavima ir optimizavima, bei energinius sprendimus, mazinancius resursy
poreikj. Sidloma naudoti CLT medienos konstrukcijas, saulés energijg, geotermine energijg ir vandens
iSsaugojimo bei antrinio panaudojimo sprendimus.

Numatomos bendros vaiky Zaidimy aikstelés, bendruomeninés erdvés, dirbtinis vandens telkinys lietaus
vandeniui surinkti ir antriniam panaudojimui. Vidaus logistika orientuota j bendruomeniskuma ir motorizuoto
eismo atskyrima nuo pésciyjy. PoZzeminése aikstelése numatyti automobiliy ir dviraciy parkavimo sprendiniai,
techninés patalpos, bendros skalbyklos ir sandéliukai.

Toks projektas uztikrins ilgaamZze, tvarig ir prisitaikanc¢ig gyvenviete, skatinancig bendruomeniskumg ir
ekologiskuma.
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