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1 BENDRUOMENIY MIESTELIS

1.1 URBANISTIKOS PRINCIPAI

BENDRUOMENIY MIESTEL] sudaro keturi i§ esmés erdvémis besiskiriantys teminiai kvartalai. Strateginis
sprendimas automobilius saugoti pozeminése aikStelése atveria galimybes pla¢iam spektrui erdviniy scenarijy, nuo
tradiciniy laiko iSbandyty iki inovatyviy eksperimentiniy. O svarbiausia, sistemiSkai leidzia kurti klestincias
bendruomeniy ir privacias erdves kvartaly viduje. ISnaudodami Sig unikalig galimybe kuriame radikaliai skirtingus

erdvinius scenarijus keturiuose planuojamuose kvartaluose.

Obj.3 — KVARTALAS ,,SENAMIESCIO SODAI“
Obj.4 — KVARTALAS , KIEMY PARKAS*

Obj.5 — KVARTALAS ,,ALEJU NAMAI“

Obj.6 — KVARTALAS ,,VILYJ PARKAS*“

ALEJU NAMAI
(OBJ. 5, B3+B5)

Siauriniai kvartalai (Obj.3 Obj.4) kuria autonominius charakteringus savo ,pasaulius” kvartalo viduje. O Zaliosios
aléjos kvartalai (Obj.5 Obj.6) kartu su pacia aléja sudaro vientisg vieSyjy ir bendruomenés zeldyny sistemg bei

sukuria papildomas lokalias jungtis.
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Vaiky darzelis ir bendruomenés centras suplanuotas prieSingose gatvés pusése ties sankirta su Zaligja péscCiyjy

aléja. Taip sukuriama ypatinga vieta gatvéje - lokalus mikro centras.

Visuose kvartaluose kuriama viesuyjy, bendruomeniniy ir privaciy erdviy hierarchija su aiSkiai iSreikStomis ribomis.
VIESOSISO ERVES - gatvés ir péséiyjy aléja, BENDRUOMENIY ERDVES - kiemai ar privaziavimo akligatviai,
PRIVACIOS ERDVES — gyventojy asmeninés terasos. Nepriklausomai nuo kvartalo tirinés i$raiskos kiekviename
i$ jy siekiama visg jos teritorijg panaudoti priva¢iam ar nedideliy bendruomeniy raty naudojimui. Taip sukuriama
papildoma parduodama objekto verté bei uztikrinama racionali teritorijos priezidra, nes tik maza grupé individy gali
racionaliai ir neformaliai susitarti dél naudojimo bei priezilros. Pagrindiniai srautai numatomi vieSomis gatvémis ir
tik iSskirtinése strateginése vietose bendruomenés erdvés kombinuojamos su lokaliomis vieSo naudojimo pésc€iyjy
jungtimis. Privatus kiemai gatvéje ir kiemuose atlieka labai skirtingas funkcijas taciau yra esminiai svarbas Siy erdviy
kokybei ir saugumui.

Gatvéje terasos kuria gyvybinguma ir saugumag ir Kieme terasos yra atviros j bendruomenine erdve
yra aidkiai atribotos neauksta tvora ir privatumg skatinanios naudotis kiemu

kurian€iais gausiais Zeldiniais.

4 KVARTALAI 4



1.2 ARCHITEKTUROS PRINCIPAI

Kuriamos LAUNAGIY gyvenvietés pagrindinis privalumas — kompleksiSkai vystoma vieSoji infrastruktira. Kurios
kokybiSkas jrengimas pareikalaus daug resursy, dél to pastaty racionalumui skiriamas ypatingas démesys. Nors
kiekvienas kvartalas yra sudarytas vos i$ 2 skirtingy tipologijy tipiniy pastaty, dél jy tikslinés kompozicijos atskiruose

kvartaluose sukuriama iSraiskinga ir unikali erdviy sistema. Skirtingos tipinés pastaty tipologijos:

a. T1 — koridorinis namas — namas, kuriame butai iSdéstomi abipus koridoriaus, i$ kurio
patenkama j butus, laiptines, holus, liftus;

b. T2 — sekcijinis namas — namas, kuriame butai aukStuose iSdéstyti aplink laipty ir laipty ir lifty
blokg ir j butus patenkama i§ laipty aiksteliy. Sios tipologijos namai taip pat turi 3 tipinius
kampinius namus, kuriais formuojami kvartaly kampai.

c. T3 - taskinis namas — atskirai stovintis (miesto vily) namas, kuriame butai iSdéstyti aplink laipty
ir lifty bloka ir j butus patenkama i$ laipty aikSteliy

d. T4 - blokuotas namas — namas, kuris humatytas jungti su kitu namu savo Sonine krastine ir |

kurio butus patenkama per atskirus jéjimus tiesiai iS lauko laipty aiksteliy

Panaudojant tipinius pastaty iSplanavimus ir racionalig, pasikartojanc¢ig konstrukcing schema skirtingi pastaty
charakteriai ir pastaty iSvaizdos variacijos kuriamos pasitelkiant architektdrines priemones:

2. MedziagiSkumas. Skirtingos tipologijos pastatams suteikiant skirtingas medziagas gaunami individualds
pastaty charakteriai.

3. Auksty skaicius. Kiekvienos tipologijos pastatai gali bati skirtingo (2-4) auksty skai¢iaus. Taip kuriamas
skirtingas kvartaly mastelis ir siluetai prisitaikant prie gatviy ar bendruomeniy erdviy.

4. Stogai. Pastatams pritaikant skirtingg stogo tipg (Slaitinis, ploks¢ias, vienS$laitis) gaunami vis nauji siluetai ir

individualus pastaty charakteriai.
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Koridoriniy ir sekcijiniy pastaty laiptinés projektuojamos kaip universalios bendro naudojimo erdvés, pro kurias
jeinama j namus, bendruomenés per galing laiptinés puse gali iSeiti j savo pusiau privacius kiemus. Taip pat
laiptinése numatomos vietos dviraciy, vaiky véziméliy, paspirtuky saugojimo vietos taip efektyviai iSnaudojant

laiptiniy plotg. Kiekvienoje laiptinéje numatyta galimybé bendruomenei susitarus jrengti keltuvg ir pritaikyti pastatus

vyresnio amziaus ar nejgaliems Zzmonéms.
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2 SENAMIESCIO SODAI

Tai sodininkyste ir augalus mylinciy Zmoniy kvartalas. Tai senamiestietiSko jvaizdZio iStisinio perimetrinio uzstatymo
kvartalas, sudarytas i§ keturiy bloky suformuojanéiy saugias bendruomenes. Jos savo uzdaruose vidiniuose
kiemuose turés po privaty bendruomenés sodg atribotg pastatais ir Zeldiniais — visai kaip senamiestyje. Kiekvienam
butui bus priskirtas nedidelis Zemés plotas vidiniame kieme, kuriame uzsiimama sodininkyste. Tokiu bddu

kiekviename sode sukuriamas iSskirtinis charakteris priklausantis nuo gyventojy.

2.1 URBANISTINIAI SPRENDINIAI

JUNGTYS SU GRETIMYBEMIS (Schema 1). Kvartalas skaidomas j 4 maZesnius, perimetrinio uzstatymo kvartalus
tarp kuriy numatytos vieSos pésciyjy gatveés. Jos kvartalg jungia su aplinkinémis teritorijomis: Siauriné jungtis yra
tranzitinés gatvés tarp D5 ir D6 kvartaly pratesimas; Likusios pésc€iyjy jungtys jungiamos su dabar projektuojamais
kvartalais. Kvartalo centre, ties pés€iujy gatviy susikirtimu projektuojama pagrindiné kvartalo gyventojy susitikimo

erdveé - centrinis skveras.

GALIMYBE KOMERCIJAI. Perimetrinis uZstatymas pagrindiniy gatviy perimetru kuria galimybe pirmame aukste

projektuojamas gyvenamasias patalpas nesunkiai pritaikyti komerciniams poreikiams ateityje.

VIESOS IR PRIVACIOS ERDVES (Schema 2). Projektuojamos privadios, pusiau privadios ir vieSos erdvés. Visi
pirmuose aukste esantys butai turés privacius kiemelius ar ,$eimininko metrg“ (butui priklausantis plotas, ~40%
neuzstatytos teritorijos). Vidiniai kiemai — pusiau privatis (bendruomenei priklausantis plotas, ~33% neuzstatytos

teritorijos). Skveras ir pésc€iyjy gatvés — vieSos (~27 % neuzstatytos teritorijos).

ANTZEMINIS TRANSPORTO JUDEJIMAS (Schema 3). Laikinos sustojimo vietos numatomos gatvés perimetru ir
poZeminiame parkinge. Vienpusio eismo automobiliy privaziavimas teritorijos ir pastaty aptarnavimui numatomas
i$ rytinés kvartalo gatvés su iSvaziavimu j pietine kvartalo gatve. Gaisrinés privaziavimai uztikrinami per pésciyjy
gatves (vieSomis erdvémis).
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Schema 1. Jungtys su gretimybémis Schema 2. Erdviy schema Schema 3. Transporto judéjimas
¥ PRIVATU, ~40%
PUSIAU PRIVATU, ~33% = VAZIAVIMAS | PARKINGA
VIESA, ~27% A PRIVAZIAVIMAS PRIE PASTATY

2.2 ARCHITEKTUROS IR DIZAINO SPRENDINIAI

TIPOLOGIJOS. Uzstatymas projektuojamas i§ sekcijiniy ir blokuoty namy tipologijy. Kvartalo perimetru
projektuojami 2-3 auksty sekcijiniai namai su Slaitiniais stogais, kuriais kuriamos miestietiSkos pagrindinés ir
projektuojami zemesni ir skaidyto mastelio 2-3 auksty blokuoti namai su jéjimais i$ lauko, kuriais kuriamas privaciy
miesto namy (ne daugiabudiy) jvaizdis.

MEDZIAGISKUMAS. Visas kvartalas kuriamas naudojant skirtingo tinko ir natiralios plytos/&erpés atspalvius. Tokiu

badu pasikartojan€ioms namy tipologijoms suteikiamas unikalus charakteris ir atpazjstamumas.

Cerpés Cerpés Plyta Tinkas

2.3 SPRENDINIY FUNKCIONALUMAS, EFEKTYVUMAS

Viso kvartalo perimetru projektuojami sekcijinio tipo namai. Kiekvienas namas turi j&jima j laiptine iS gatvés ir iSéjima
pro laiptine j vidinj bendruomenés sodg. Visi 1-o0jo auksto butai turés privacius gyventojams priklausancius kiemelius
prieSais fasada. ISoriniu kvartalo perimetru planuojami butai gali bati pritaikyti komercinéms patalpoms su jéjimais
i$ lauko.

Kvartalo centre projektuojami blokuoti namai su jéjimais i$ lauko. Sie namai savo bendruomenés sodg pasieks per

lauko laiptines ir kiemo vartelius.
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Aukstesniuose aukstuose planuojami butai su min. 4kv.m balkonais ir galimybe per laiptine patekti j bendruomeneés
soda.

PoZeminis parkingas planuojamas teritorijos centre, todél kiekvieno sodo bendruomené pasieks parkinga tiesiogiai.
Planuojama, kad kampuose esantys sekcijiniai namai turés tiesioginj rysj su parkingu per laiptines ir liftus. Tuo tarpu

like gyventojai turés iSéjimus i$ parkingo j lauka per paviljonus — Siltnamius kiekviename i$ 4 sody.

2.4 TVARUMAS, PASTATO IR VIESYJY ERDVIY EKSPLOATACIJA

PRIVATUS KIEMAI. Kiekvienas 1 auksto butas turés privaty kiemelj, kuriuo ripinsis $io buto gyventojai. I$ kiemelio
gyventojais turés galimybe iSeiti j bendruomenés sodg arba j pésciujy gatve bei skvera.
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PUSIAU PRIVATUS SODAI. Kiekviena bendruomené turi savo privaty rakinamg kiema, kuriuo ripinasi kiekvienos
bendruomenés gyventojai. Vidiniai sody kiemai bus matomi praeiviais, taCiau patekimas j Siuos kiemus bus

ribojamas tik gyventojams.

VIESOS ERDVES. Vie$omis pésdiyjy gatvémis ir skveru aktyviausiai naudosis kvartalo gyventojai patenkant j savo

namus, taciau bus uztikrinama galimybé praeiti ir kvartalo sveciams.

IGYVENDINIMAS ETAPAIS. Visas kvartalas gali bati jgyvendinamas 4 etapais — po 1 sodo bendruomene, prie$ tai
jrengus bendrg pozeminj parkingg.
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3 KIEMY PARKAS

Tai yra Siuolaikiné intymaus kiemo interpretacija kur kiekvienas daugiabutis gyvenamasis namas turés individualy
kiema. Cia ne tik kuriamos aigkios atribotos erdvés mazoms bendruomenéms, bet ir visi namai idealiai orientuoti
ryty vakary kryptimis, kas sprendinius daro maksimaliai kartotinius bei optimalius siekiant idealaus mikroklimato
kiemuose ir pastato viduje. Sio kvartalo jvaizdj formuoja gyvenimo pilnos terasos, dideli balkonai ir svarbiausia
unikalls kiemai kuriy fizine forma ir funkcijas galés pasirinkti naujakuriai. Kieme numatyta galimybé jsirengti

pasirinktg elementg — unikalig vaiky zaidimy aikstele, lauko virtuve, dirbtuves ar kitg funkcijg.

| kiemg orientuotose terasose jrengiamos erdvios neapsiltintos verandos, kurias uzvérus bus galima greitai ir

saugiai uzdaryti kiemo zaislus. O galimybé juos laikyti ¢ia pat namo kieme sukurs unikaly kiemo interaktyvuma.

KITOS _
BENDRUOMENES
INICIATYVOS

PASIRENKAMAS
SKLYPO
ELEMENTAS

|EJIMAS |
PARKINGA

Pasirenkami sklypo elementai:
Dirbtuvés Lauko virtuve Zaidmy aikstelé
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3.1 URBANISTINIAI SPRENDINIAI

JUNGTYS SU GRETIMYBEMIS (Schema 1). Kvartalas skaidomas j 12 mazesniy, privaéiy bloky, kuriuos sudaro
po 1 daugiabutj gyvenamajj namg ir jy kiemg. Tarp Siy kvartaly jrengiami vieSi praéjimai skirti Sio kvartalo
gyventojams patekti j savo namus bei sve€iams praeiti. Tokiu bldu didelis kvartalas skaidomas j mazesnius, kuriant
labai nedideles bendruomenes bei aiSkias privatumo ribas. Kvartalas turi platesnius praéjimus piety-Siaurés

kryptimi, pabréZiant jungtj su planuojamu kultiros objektu D8 kvartale.

GALIMYBE KOMERCIJAL Kvartalo Siaurinéje dalyje, palei pagrindine gatve planuojami pirmo auksto butai gali
bati pritaikyti komercinéms patalpoms su tiesioginiais j€jimais i$ lauko (pagrindinés gatves).

VIESOS IR PRIVACIOS ERDVES (Schema 2). Projektuojamos privadios, pusiau privagios ir vieSos erdvés. Visi
pirmuose aukste esantys butai turés privacius kiemelius (~18 % neuzstatytos teritorijos). Individualds gyvenamuyjy
namy kiemai — pusiau privatas, skirti tik daugiabucio gyventojams (~48% neuzstatytos teritorijos). Visi blokai
sujungiami pésciyjy gatvémis, kvartalo centre numatant kino ir laisvalaikio skverg, skirtg kvartalo gyventojams —

vieSos erdveés (~34 % neuzstatytos teritorijos).

ANTZEMINIS TRANSPORTO JUDEJIMAS (Schema 3). Automobiliai parkuojami pozeminiame parkinge.
Vienpusio eismo automobiliy privaziavimas teritorijos ir pastaty aptarnavimui numatomas i$ pietinés kvartalo
gatveés, teritorijos viduje suformuojant vienpusio eismo Ziedg. Gaisrinés privaziavimai prie vidinéje kvartalo dalyje

esanciy pastaty uztikrinami tuo paciu ziedu.
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VIESA, 34% A PRIVAZIAVIMAS PRIE PASTATY
M PARKAS

3.2 ARCHITEKTUROS IR DIZAINO SPRENDINIAI

TIPOLOGIJOS. Uzstatymas projektuojamas i$ sekcijiniy ir koridoriniy namy tipologijy. Kvartale dominuoja 3 auksty
su S$laitiniais stogais uzstatymas. Kvartalo perimetru ir kampuose projektuojami aukstesni 4 auksty su Slaitiniais
stogais pastatai formuos jaukias gatviy erdves bei pazymés kvartalo kampos. 4 auksty pastatai nevirSys 20%
leistino uzstatyti teritorijos ploto.

MEDZIAGISKUMAS. Visas kvartalas kuriamas naudojant skirtingo plauto betono ir profiliuotos skardos atspalvius.

Tokiu badu pasikartojan¢ioms namy tipologijoms suteikiamas unikalus charakteris ir atpazjstamumas.

'I

Profiliuota skarda Betonas Betonas Betonas

3.3 SPRENDINIY FUNKCIONALUMAS, EFEKTYVUMAS

Pastatai skiriami ir per architektdrines jvaizdzZio priemones, ir per tipologinius skirtumus. Sekcijinio tipo namai
planuojami su 2 laiptinémis, i§ kuriy kiekvienoje po 21 butg. Kvartalo i$skirtinumas — koridorinis namas. Sio tipo
daugiabuciais kuriamos didesnés bendruomenés (23 butai name), kurios turés 1 pagrindinj j€jimg ir i$éjima j vidinj
kiema.
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Kvartalas i$skirtinis savo orientavimu pasaulio $aliy atzvilgiu. Sio tipo kvartale visi butai orientuoti ryty arba vakary
kryptimis, todél bus labai gerai apSviesti. Dél Sios priezasties daugelyje pastaty projektuojami galerinio tipo
balkonai/terasos, kurie kartu veiks ir kaip Se$élis nuo saulés.

Pozeminis parkingas planuojamas teritorijos centrinéje dalyje. Planuojama, kad didzioji dalis gyventojy pasieks
parkingg per lauko laiptus esancius kiekvieno daugiabuc¢io namo pusiau privac¢iame kieme. Koridorinés tipologijos

namai esantys vir$ parkingo turés tiesioginj ry§j liftu ir laiptine.

ISéjimas i§ poZeminio parkingo.

3.4 TVARUMAS, PASTATO IR VIESYJU ERDVIY EKSPLOATACIJA

PRIVATUS KIEMAL. Kiekvienas 1 auksto butas turés privaty kiemelj, kuriuo rpinsis $io buto gyventojai. I$ kiemelio

gyventojais turés galimybe iSeiti j bendruomenés sodg arba j pésc€iyjy gatve bei skvera.

BENDRUOMENIY KIEMALI. Kiekvienas i§ 12 daugiabug¢iy planuojamas su pusiau privaciu, uzdaru kiemu, kuriuo
rapinsis tik Sio namo bendruomené. 500-800kv.m kiemo paskirtis ir naudojimas priklausys tik nuo namo
bendruomenés, o funkciné priklausomybé namui visada privers kiemo Seimininkus prizioréti savo erdve.

Optimalaus dydzio bendruomeniy kiemai — saugios erdvés gyventojy poilsiui ir laisvalaikiui.
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VIESOS ERDVES. Viesais pésdiyjy takais turés galimybe praeiti visi. Tankiai ir tolygiai iSdéstyti pagrindiniai i€jimai
j daugiabuciy laiptines uztikrins, kad Sie skersgatviai bus gyvybingi ir juose uztikrinamas saugumas. Kvartalo centre
iSskiriamas nedidelis universalus skveras, kuriuo naudosis tik Sio kvartalo gyventojai. Tai bus pagrindiné susitikimy

vieta, atokiau nuo Surmulio.

IGYVENDINIMAS ETAPAIS. Visas kvartalas gali biti jgyvendinamas keliais etapais. Pirmiausia jrengiamas
pozeminis parkingas ir pastatai vir$ jo. Tuomet papildomai gali bati statoma po 1 blokg (gyvenamajj namg su jam
priklausanciu kiemu).
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4 ALEJU NAMAI (OBJEKTAS 5, KVARTALAS B3+B5)

Tai tarsi 6 mazesniy kvartaly grupé, tarp kuriy formuojamos 4 pagrindinés skirtingo charakterio bendruomeniy
gatvelés (aléjos), kuriy perimetru statomi gyvenamieji namai. Kryptis pasirinkta atsizvelgiant j iSsaugomus esamy
medziy masyvus bei idealaus mikroklimato poreikius. | gatves orientuoti pastatai numatomi ekonomiskesni, 0 namai
orientuoti j aléjas su gausiais brandZiais medZiais, numatomi prabangesnés klasés. Sios saugios bendruomeniskos
aléjos tarnauja ir kaip lokalios jungtys j vie$agjg pésc€iujy aléja, taiau jos funkcija ir forma pirmiausia ptitaikyta lokalios

bendruomenés poreikiams - Zaisti ir bendrauti joje.

4.1 URBANISTINIAI SPRENDINIAI

JUNGTYS SU GRETIMYBEMIS (Schema 1). Kvartalas skaidomas | 6 maZesnius kvartalus. Plagiosios —
pagrindinés aléjos skirtos gyventojams patekti j namus, keliauti j aplinkinius kvartalus/kvartaly gatves bei Zaliajg
vie$g erdve kvartalo centrinégje dalyje.
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GALIMYBE KOMERCIJAL. Kvartalo vakaringje ir rytinéje dalyse esantys pirmo auksto butai pagal poreikj gali bati
pritaikyti komercinéms patalpoms.

VIESOS IR PRIVACIOS ERDVES (Schema 2). Projektuojamos privagios, pusiau privagios ir vieSos erdveés. Visi
pirmuose aukste esantys butai turés privacius kiemelius (~63 % neuzstatytos teritorijos). Kvartale pusiau privacios
erdvés yra vidiniai praéjimai tarp vidiniy gyventojy kiemy (14 % neuzstatytos teritorijos). VieSos gyventojy aléjos
(23 % neuzstatytos teritorijos), tai pagrindiniai judéjimo keliai ir gyventojy susibdrimo ir laisvalaikio erdvés, kurios
sklandziai jsijungia j zaligjj koridoriy kvartalo centre.

ANTZEMINIS TRANSPORTO JUDEJIMAS (Schema 3). Automobiliai parkuojami poZeminiame parkinge. Taip pat
aléjose numatomos laikino sustojimo vietos privaziavimui prie pastaty ir aptarnavimui. Planuojami 2 jvaziavimai
Siaurinéje ir pietinéje pusése. Ties zaligja jungtimi aléjos baigtysi akligatviais — automobiliy apsisukimo vietomis ir
aikStelemis, kurios tapty susitikimy vietomis ir galéty biti saugiomis erdvémis zaisti vaikams. Gaisrinés prie vidiniy

pastaty privaziuoty aléjomis ir galéty kirsti Zaligjg jugt;.

D D
i

A A
Schema 1. Jungtys su gretimybémis Schema 2. Erdviy schema Schema 3. Transporto judéjimas
PRIVATU, 63%
PUSIAU PRIVATU, 14% JVAZIAVIMAS | PARKINGA
VIESA, 23% A PRIVAZIAVIMAS PRIE PASTATY
M PARKAS

4.2 ARCHITEKTUROS IR DIZAINO SPRENDINIAI

TIPOLOGIJOS. Uzstatymas projektuojamas i§ sekcijiniy ir blokuoty namy tipologijy. Kvartalo perimetru
projektuojami 3-4 auksty sekcijiniai namai su plokS€iais stogais, kuriais kuriamos miestietiSkos pagrindinés ir
kvartaly gatvés. Kampiniai tdriai projektuojami 4 auksty siekiant pazyméti kvartalo ribas. Vidinéje kvartalo dalyje
projektuojami 2-3 auksty sekcijiniai ir blokuoti namai su jéjimais i§ lauko, kuriais kuriamos gyvybingos aléjos su

gyventojy jéjimais.

Praslenkant sekcijinius ir blokinius namus aléjos uzstatymas ir perspektyvos skaidoma ir smulkinamas mastelis,

kartu sukuriant ir privatesnes kiemo erdves gyventojams.

MEDZIAGISKUMAS. Visas kvartalas kuriamas naudojant skirtingo tinko ir natiralios plytos/Serpés atspalvius. Tokiu

bldu pasikartojan¢ioms namy tipologijoms suteikiamas unikalus charakteris ir atpazjstamumas.
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Cerpés Cerpés Plyta Tinkas

4.3 SPRENDINIY FUNKCIONALUMAS, EFEKTYVUMAS

Aléjos formuojamos i$ sekcijinio ir blokuoto tipo namy siekiant j aléjas nukreipti kuo daugiau jéjimy j laiptines ar
butus. Pirmo auksto gyventojai galéty turéti atskirus jéjimus j savo butus tiesiai i$ aléjy. Tokiu bddu koduojami
atsitiktiniai gyventojy susitikimai aléjose ir privaiuose kiemeliuose, taip pat aléjos erdvé nors ir praeinama viesai,

taciau turi aiSkius erdvés Seimininkus.

Vidiniuose pusiau privaCiuose praéjimuose kuriama jauki erdvé gyventojams susitikti, taip pat Sie praéjimai

naudojami kaip kiemeliy aptarnavimo koridoriai, kaip badinga vakary Europos blokuoto uzstatymo kvartaluose.

Palei kvartalo vidiné gatve planuojamas darzelis, kuris turés atskirg jéjima nuo kvartalo gatvés. Kitoje gatvés puséje
numatytas bendruomenés centras — Sios dvi funkcijos komponuojamos ant kvartalo gatvés ir zaliosios jungties —

kur numatomi didZiausi gyventojy srautai.

Planuojamos 2 atskiros poZeminés parkavimo aikstelés B3 ir B5 kvartaly dalyse. 18 parkingo vertikaliais rySiais bus

iSeinama j bendro naudojimo aléjas, i$ kuriy lauku grjztama j namus.

4.4 TVARUMAS, PASTATO IR VIESYJUY ERDVIY EKSPLOATACIJA

PRIVATUS KIEMAL. Kiekvienas 1 auksto butas turés privaty kiemelj, kuriuo rdpinsis $io buto gyventojai. Sitloma,

kad j aléjas orientuoty kiemeliy savininkai galéty turéti j&jimus | butus tiesiai i$ lauko/aléjos.

PUSIAU PRIVACIOS ERDVES. Kiekvienas i§ 6 kvartaly turés po siaurg bendruomenés praéjima/taka, kuris bus

saugi erdvé vaikams susitikti ir zaisti. Taip pat Sis takas bus naudojamas ir vidiniy kiemeliy Gkiniam aptarnavimui.

VIESOS ERDVES. Kvartale siekiama formuoti kiek jmanoma maziau vieSy erdviy, nes kvartalo centrinéje dalyje
praeina Zalioji jungtis, kuri veda j didesnj parkg esantj uz gatvés. Aléjos jsijungia j Sig Zaligjg jungtj, taip sukuriant
galimybe gyventojams naudotis vieSoje erdveje projektuojamomis funkcijomis. Aléjy takus gyventojai naudos ir kaip
privaziavimus prie savo namy, ir kaip bendruomenés susitikimo erdve, kurioje saugiai zais vaikai, galés vykti

bendruomenés susitikimai.

DARZELIS. Kvartale yra numatytas atskiras pastatas — darzelis su kiemu $alia Zaliosios jungties. UZdaras darzelio
kiemas atitraukiamas nuo gyvenamuyjy namy langy ir gausiai apzeldinamas medziais ir krdmais taip kuriant ir
darzelio sauguma, ir uztikrinant gyventojy privatuma. Planuojama, kad darzelio darbo metu kiemas baty
naudojamas darzelio reikméms, o po darbo valandy atsiverty kvartalo vaikams. Taip erdvé turéty dvigubag

panaudojimg ir buty naudojama efektyviai.
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5 VILY PARKAS

Tai perimetriniu uzstatymu jrémintas kvartalas, kurio centre iSsaugoma gausybé esamy brandziy medziy. Tradicinio
perimetrinio kvartalo centre — buvusio medelyno kiemas, kuriame tarp medziy masyvy iSbirusios privacios miesto

vilos su organiskos formos kiemais.

Tai perimetriniu uzstatymu jrémintas kvartalas, kurio centre iSsaugoma kiek galima daugiau esamy medziy grupiy.
Zaliosios péséiyjy aléjos tema Siame kvartale iSplétota jg organiskai sujungiant su itin Zaliu buvusj medelyng
menanciu kiemu - parku. Cia miestietiskose vilose numatomi aukstesnés klasés didesnieji butai, o racionalesni
blstai formuoja gatvés perimetrg, atitveria kiemg nuo jos Surmulio bei patys gali mégautis erdvia ir zalia parko

atmosfera vidiniame kieme.

5.1 URBANISTINIAI SPRENDINIAI

JUNGTYS SU GRETIMYBEMIS (Schema 1). Perimetrinio uZstatymo kvartalas prakertamas pagrindine Zaligja
jungtimi, kuri leidZia kvartalo gyventojams patogiai jsilieti j visos teritorijas Zaligjj Ziedg. Taip pat keliose kvartalo
vietose sukuriami prakirtimai tarp pastaty, kuriant galimybe jungtis j kvartalo gatves trumpesniais — alternatyviais
keliais.

GALIMYBE KOMERCIJAL. Esant poreikiui viso kvartalo iSoriniu perimetru esantys 1 auksto butai gali bati pritaikomi

nesunkiai pritaikomi komercinéms patalpoms numatant j&jimus tiesiai i$ lauko.

VIESOS IR PRIVACIOS ERDVES (Schema 2). Projektuojamos privadios ir vieos erdvés. Visi pirmuose aukste
esantys butai turés privacius kiemelius (43 % neuzstatytos teritorijos). Nors kvartale néra aiskiai atriboty ir uzdary
pusiau privaciy erdviy — patekus j kvartalo vidy tarp miesto vily kiemy visi praeiviai jausis Sio kvartalo svediais, o ne
Seimininkais. VieSieji kvartalo pésciyjy takai (57 % neuZstatytos teritorijos) organidkai ir sklandzZiai vedami pro
medziy masyvy grupes link pagrindinés vieSosios erdvés - Zzaliosios jungties, todél kvartale atskirai
neprojektuojamos aktyvaus laisvalaikio erdves.

ANTZEMINIS TRANSPORTO JUDEJIMAS (Schema 3). Automobiliai parkuojami poZeminiame parkinge.

Planuojamas vienas jvaziavimas kvartalo Siauréje ir pietuose (Petro Joniko g.). Kvartalo vidiniame perimetre
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planuojamas pésciyjy takas — vienpusio eismo privaziavimas su laikino sustojimo vietomis gyventojy kiemy ir vidiniy
miesto vily aptarnavimui i$ kvartalo vidaus. Tuo paciu ziedu judés ir gaisrinés automobilis.

“E:jv
Dmgﬂ
108N H

-

S
] L
A
Schema 1. Jungtys su gretimybémis Schema 2. Erdviy schema Schema 3. Transporto judéjimas
M PRIVATU, 43%
VIESA, 57% ~ IVAZIAVIMAS | PARKINGA
M PARKAS A PRIVAZIAVIMAS PRIE PASTATY

5.2 ARCHITEKTUROS IR DIZAINO SPRENDINIAI

TIPOLOGIJOS. Uzstatymas projektuojamas iS§ sekcijiniy ir taskiniy namy tipologijy. Kvartalo perimetru
projektuojami 3-4 auk$ty sekcijiniai namai su S$laitiniais stogais, kuriais kuriamos miestietiSkos pagrindinés ir
kvartaly gatvés. 4 auksty tariai projektuojami tik vidinés ir pagrindinés gatviy sankryZose, siekiant pazyméti kvartalo
ribas. Vidinéje kvartalo dalyje projektuojami 3 auksty taskinio uzstatymo (miesto vily jvaizdzio) akcentiniai namai

tarp medziy.

Taskinio uzstatymo namai yra kompaktisky bendruomeniy (i$ 12 buty) pastatai, atitraukti nuo kvartalo gatviy ir daug
privatesni uz perimetru projektuojamus namus. Vily prasukiojimai ir organiSkos formos kiemai kuria skirtingas

perspektyvas vidiniame kieme ir atveria netiketas galimybes praeiti skirtingomis kryptimis.

MEDZIAGISKUMAS. Kvartalo perimetru statomi pastatai — i$ skirtingy atspalviy plyty bei tinko. Tuo tarpu miesto

vilos medelyno kieme projektuojamos i$ medzio.

Tinkas
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5.3 SPRENDINIYJ FUNKCIONALUMAS, EFEKTYVUMAS

Pagrindiniai j&jimai j perimetru isdéstytus sekcijinio uZstatymo namus planuojami nuo kvartalo gatviy. Sie namai
taip pat turi i5&jimus j vidinj kiemg — medelyng. Tuo tarpu jéjimai j tadkinio uzstatymo miesto vilas projektuojami i$

parko — vidinio kiemo taip uztikrinant dar didesnj vily privatuma.

Taskinio uzstatymo vily gyventojai turés didesnius privacgius kiemus nei kituose kvartaluose. Visi butai Siuose
namuose — kampiniai, taip uztikrinamas ne tik nattralus apSvietimas, bet ir vaizdai per langus. Taip pat aukstesniy
auksty vily gyventojais turés didesnio ploto kabancius balkonus nukreiptus skirtingomis kryptimis ir orientuotus |

iSsaugomas ar atkuriamas medelyno parko medziy grupiy lajas.

Viso kvartalo bendruomené naudojasi Zaliojoje jungtyje numatytomis vieSosiomis funkcijomis ir poilsio erdvémis.
Vakarinéje kvartalo puséje, Salia vieSos Zaliosios jungties numatytas bendruomenés centras, kuris turés savo
atskirg kiemg bendruomenés poreikiams ir uzsi€mimams. Bendruomenés centras komponuojamas kartu su vaiky

darzeliu esanciu kitoje gatvés puséje.

Atskiros pozeminés parkavimo aikstelés planuojamos B4 ir B6 kvartaly dalyse. Planuojama, kad kampuose esantys
sekcijiniai namai turés tiesioginj rysj su pozeminiais parkingais. Like sekcijiniai namai ir vilos kiemuose iS parkingo

pakils j vidinj kiema ir vidiniais kiemai pateks j namus.

5.4 TVARUMAS, PASTATO IR VIESYJU ERDVIY EKSPLOATACIJA

PRIVATUS KIEMAI. Kiekvienas 1 auksto butas turés privaty kiemelj, kuriuo ripinsis $io buto gyventojai. Taskiniy
namy — vily gyventojais turés iSskirtinius, didesnius privacius kiemelius medelyno parke. Visi kiemai nuo vieSy

praéjimy bus papildomai atriboti papildomomis zZeldiniy juostomis, kuriant didesnj privatumg.

VIESOS ERDVES. Vie$uose pragjimuose neformuojamos funkcijos skirtos bendruomenei, nes kvartalo centringje
dalyje praeina zalioji jungtis, kuri veda j didesnj parkg esantj uz gatvés. VieSieji praéjimai ir erdvés naudojamos
pagal gyventojy poreikj ir projektuojamos taip, kad kvartalo praeiviai jose jaustysi kaip sveciai. VieSi praéjimai

jsijungia j zaligjg jungtj, taip sukuriant galimybe gyventojams naudotis vieSoje erdvéje projektuojamomis funkcijomis.

BENDRUOMENES CENTRAS. Kvartale numatytas atskiras pastatas — bendruomenés centras su kiemu $alia
zaliosios jungties. Bendruomenés centru numatyta galimybé naudotis viso bendruomeniy miestelio gyventojams,

todél bendruomenés centras projektuojamas Salia kvartalo gatvés, Zaliosios jungties bei darzelio.

IGYVENDINIMAS ETAPAIS. Visas kvartalas gali biti jgyvendinamas keliais etapais. Pirmiausia jrengiamas
poZzeminis parkingas, tuomet statomos miesto vilos kvartalo centre. Véliausiu etapu galéty bati statomi perimetriniai

namai.
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6 ZALIOJI PESCIYJU ALEJA

ZALIOJI PESCIYJUY ALEJA - tai dviejy alternatyviy taky pyné, sklandZiai jsiliejanti j ,Aléjy namy* ir ,Vily kiemy"
kvartaly vieSas ir pusiau privacias erdves. Tokiu budu Zaliasis koridorius ir sujungiamas su kvartalais, ir praple€iama

zalioji erdve, kuria judant atsiveria skirtingos kiemy perspektyvos.

il ELS e
[ 7

VEIKLOS. 3 susipinangios charakteringos erdvés kuria skirtingus Zaliojo koridoriaus naudojimo scenarijus:

1. Pasivaiksc&iojimy takas leidzia trumpiausiu atstumu judéti zaligja jungtimi ir yra naudojamas pasivaikS&iojimams
ar bégimui.

2. Siauresnis veikly takas vingiuoja pro esamus medzius ir yra alternatyvus takas, Salia kurio komponuojamos
skirtingos funkcijos — vaiky zaidimy aikStelés, ramaus prisédimo vietos, reljefiné dviraciy trasa, sausbalés.

3. Taky susikirtimuose numatomi mazi skveriukai/aikstés — susitikimy ir poislio erdvés.

Atsizvelgiant | tai, kad netoliese planuojamas didesnis parkas, Siame Zaliajame koridoriuje neprojektuojamos

aktyvaus sporto zonos, siekiant apsaugoti kvartaly gyventojus nuo triukSmo.

3. AIKSTE

1. PASIVAIKSCIOJIMY TAKAS

2. VEIKLY TAKAS
(
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2 alternatyvis takai  Reljefiné dviraCiy Ramaus poilsio Sausbalés, lietaus Zaidimy aikételés
trasa integruota take erdves sodas

TVARUMAS. Zaliojoje jungtyje numatyti reljefiniai sprendiniai (reljefiné dviragiy trasa, sausbalés, reljefu atskirtos
ramaus poilsio erdvés gali bati formuojami i§ statyby metu nukasamos zemés ir augalinio sluoksnio. Visi zaliame
koridoriuje esantys medziai — i§saugomi. Mediniai elementai — suolai, Zaidimy elementai aikStelése — gaminami i$

projektuojamuose bendruomeniy kvartaluose Salinamy medziy.

Visoje pésciyjy aléjoje siekiama naudoti kaip jmanoma maziau priezitros reikalaujan€ias medzZiagas. Taky
dangoms naudojamos vandeniui pralaidzios atsijy ir skaldos dangos, reljefg formuojantys elementai i$ ridinto
plieno.
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7 BENDRIEJI RODIKLIAI

SENAMIESCIO SODAI (OBJEKTAS 3, KVARTALAS B1)

=l Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
Nr. vienetas
Zemés sklypas
1. |Kvartalo plotas m? 19 321
2 Zemes sklypo uzstatymo K 0.85
intensyvumas
3. |Zemés sklypo uZstatymo tankis % 40
4. |Pastatais uzstatytas plotas m? 7730
5. |Zeldyny plotas zemés sklype m? ~6 753
AntZzeminiy automobiliy stovéjimo
6. . o vnt. -
viety skai€ius Zemés sklype
7 P_ozemml_Lv;.automoblhq stovéjimo vnt. 150
viety skai€ius
Pastatai
8. |Pastaty bendrasis plotas m? 22192 Po;emlnes Ir antzemines
dalies
9. |Pastaty pozeminés dalies plotas m? 5634
10. | Pastaty antzeminés dalies plotas m? 16 558
11, Pas_t:’:_ltq pozeminés dalies auksty nt. 1
skaiCius
12. Pas_t:’:_ltq antZzeminés dalies auksty nt. 2.4
skaicius
13. | Pastaty aukstis m 7-16
Butai
14. |1 - 1,5 kambariy bastai, 30-36kv.m |vnt. 14 6%
15. | 2 kambariy bastai, 37-50kv.m vnt. 80 32%
16. | 3 kambariy bastai, 55-65kv.m vnt. 49 20%
17. | 3 kambariy bastai, 65-75kv.m vnt. 49 20%
18. |4 kambariy bastai, 75-80kv.m vnt. 32 13%
19. | 5 kambariy bastai, 80-90kv.m vnt. 25 10%
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KIEMU PARKAS (OBJEKTAS 4, KVARTALAS B2)

=l Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
Nr. vienetas
Zemés sklypas
1. |Kvartalo plotas m? 22 598
2 _Zemes sklypo uzstatymo K 0.84
intensyvumas
3. |Zemés sklypo uZstatymo tankis % 31
4. |Pastatais uzstatytas plotas m? 7009
5. |Zeldyny plotas Zemés sklype m? ~11 999
AntZzeminiy automobiliy stovéjimo
6. . e vnt. -
viety skaiCius Zzemés sklype
7 P_ozemlnl_Lv;.automoblllq stovéjimo vnt. 299
viety skai€ius
Pastatai
8. |Pastaty bendrasis plotas m? 28 393 Po;emmes Ir antzemines
dalies
9. |Pastaty pozeminés dalies plotas m? 9393
10. | Pastaty antzeminés dalies plotas m? 19 000
11. Pas_tva}tq pozeminés dalies auksty vnt. 1
skaicius
12. Pas_tva}tq antZzeminés dalies auksty vnt. 3-4
skaiCius
13. | Pastaty aukstis m 12-16
Butai
14. |1 - 1,5 kambariy badstai, 30-36kv.m |vnt. 20 7%
15. | 2 kambariy bastai, 37-50kv.m vnt. 113 38%
16. | 3 kambariy bdstai, 55-65kv.m vnt. 45 15%
17. | 3 kambariy bastai, 65-75kv.m vnt. 45 15%
18. |4 kambariy bastai, 75-80kv.m vnt. 59 20%
19. | 5 kambariy bistai, 80-90kv.m vnt. 12 4%
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ALEJY NAMAI (OBJEKTAS 5, KVARTALAS B3)

=l Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
Nr. vienetas
Zemés sklypas
1. |Kvartalo plotas m? 14 947
2 _Zemes sklypo uzstatymo K 087
intensyvumas
3. |Zemés sklypo uZstatymo tankis % 37
4. |Pastatais uzstatytas plotas m? 5625
5. |Zeldyny plotas Zemés sklype m? 7 639
AntZzeminiy automobiliy stovéjimo
6. . e vnt. -
viety skaiCius Zzemés sklype
7 P_ozemlnl_Lv;.automoblllq stovéjimo vnt. 158
viety skai€ius
Pastatai
8. |Pastaty bendrasis plotas m? 17 708 Po;emmes ir antzemines
dalies
9. |Pastaty pozeminés dalies plotas m? 4 608
10. | Pastaty antzeminés dalies plotas m? 13100
11. Pas_tva}tq pozeminés dalies auksty vnt. 1
skaicius
12. Pas_tva}tq antZzeminés dalies auksty vnt. 2.4
skaiCius
13. | Pastaty aukstis m 7-16
Butai
14. |1 - 1,5 kambariy badstai, 30-36kv.m |vnt. 10 5%
15. | 2 kambariy bastai, 37-50kv.m vnt. 80 38%
16. | 3 kambariy bdstai, 55-65kv.m vnt. 38 18%
17. | 3 kambariy bastai, 65-75kv.m vnt. 38 18%
18. |4 kambariy bastai, 75-80kv.m vnt. 33 16%
19. |5 kambariy bastai, 80-90kv.m vnt. 10 5%
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ALEJU NAMAI (OBJEKTAS 5, KVARTALAS B5)

=l Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
Nr. vienetas
Zemés sklypas
1. |Kvartalo plotas m? 10 208
2 _Zemes sklypo uzstatymo K 0.84
intensyvumas
3. |Zemés sklypo uZstatymo tankis % 36
4. |Pastatais uzstatytas plotas m? 3711
5. |Zeldyny plotas Zemés sklype m? 5294
AntZzeminiy automobiliy stovéjimo
6. . e vnt. -
viety skaiCius Zzemés sklype
7 P_ozemlnl_Lv;.automoblllq stovéjimo vnt. 116
viety skai€ius
Pastatai
8. |Pastaty bendrasis plotas m? 12 249 ch’o;emlnes ir antzemines
alies
9. |Pastaty pozeminés dalies plotas m? 3662
10. | Pastaty antzeminés dalies plotas m? 8 587
11. Pas_tva}tq pozeminés dalies auksty vnt. 1
skaicius
12. Pas_tva}tq antZzeminés dalies auksty vnt. 1-4
skaiCius
13. | Pastaty aukstis m 5-16
Butai
14. |1 - 1,5 kambariy badstai, 30-36kv.m |vnt. 6 5%
15. | 2 kambariy bastai, 37-50kv.m vnt. 53 42%
16. | 3 kambariy bdstai, 55-65kv.m vnt. 16 13%
17. | 3 kambariy bastai, 65-75kv.m vnt. 16 13%
18. |4 kambariy bastai, 75-80kv.m vnt. 32 25%
19. | 5 kambariy bistai, 80-90kv.m vnt. 3 2%
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VILY KIEMAS (OBJEKTAS 6, KVARTALAS B4)

=l Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
Nr. vienetas
Zemés sklypas
1. |Kvartalo plotas m? 12 516
2 _Zemes sklypo uzstatymo K 083
intensyvumas
3. |Zemés sklypo uZstatymo tankis % 38
4. |Pastatais uzstatytas plotas m? 4798
5. |Zeldyny plotas Zemés sklype m? 5 257
AntZzeminiy automobiliy stovéjimo
6. . e vnt. -
viety skaiCius Zzemés sklype
7 P_ozemlnl_Lv;.automoblllq stovéjimo vnt. 144
viety skai€ius
Pastatai
8. |Pastaty bendrasis plotas m? 14 596 Po;emmes Ir antzemines
dalies
9. |Pastaty pozeminés dalies plotas m? 4122
10. | Pastaty antzeminés dalies plotas m? 10474
11. Pas_tva}tq pozeminés dalies auksty vnt. 1
skaicius
12. Pas_tva}tq antZzeminés dalies auksty vnt. 1-4
skaiCius
13. | Pastaty aukstis m 5-16
Butai
14. |1 - 1,5 kambariy badstai, 30-36kv.m |vnt. 8 5%
15. | 2 kambariy bastai, 37-50kv.m vnt. 65 38%
16. | 3 kambariy bdstai, 55-65kv.m vnt. 29 17%
17. | 3 kambariy bastai, 65-75kv.m vnt. 27 16%
18. |4 kambariy bastai, 75-80kv.m vnt. 33 19%
19. |5 kambariy bastai, 80-90kv.m vnt. 8 5%
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VILY KIEMAS (OBJEKTAS 6, KVARTALAS B6)

=l Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
Nr. vienetas
Zemés sklypas
1. |Kvartalo plotas m? 8 764
2 _Zemes sklypo uzstatymo K 0.88
intensyvumas
3. |Zemés sklypo uZstatymo tankis % 40
4. |Pastatais uzstatytas plotas m? 3494
5. |Zeldyny plotas Zemés sklype m? 3865
AntZzeminiy automobiliy stovéjimo
6. . e vnt. -
viety skaiCius Zzemés sklype
7 P_ozemlnl_Lv;.automoblllq stovéjimo vnt. 133
viety skai€ius
Pastatai
8. |Pastaty bendrasis plotas m? 11993 Po;emmes ir antzemines
dalies
9. |Pastaty pozeminés dalies plotas m? 4279
10. | Pastaty antzeminés dalies plotas m? 7714
11. Pas_tva}tq pozeminés dalies auksty vnt. 1
skaicius
12. Pas_tva}tq antZzeminés dalies auksty vnt. 3-4
skaiCius
13. | Pastaty aukstis m 7-16
Butai
14. |1 - 1,5 kambariy badstai, 30-36kv.m |vnt. 6 5%
15. | 2 kambariy bastai, 37-50kv.m vnt. 42 35%
16. | 3 kambariy bdstai, 55-65kv.m vnt. 21 18%
17. | 3 kambariy bastai, 65-75kv.m vnt. 21 18%
18. |4 kambariy bastai, 75-80kv.m vnt. 24 20%
19. |5 kambariy bastai, 80-90kv.m vnt. 6 5%
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